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Vorbemerkungen

Im Jahr 2017 wurden in einer ersten Untersuchung die potentiellen
Wohnbauflachen in der Ortschaft Nord betrachtet. Im darauffol-
genden Jahr wurde die Untersuchung auf die Gesamtstadt
ausgeweitet, dem Rat der Stadt Salzgitter vorgelegt und auf Basis
des Antrags 2585/17 am 26.03.2019 in geanderter Form
beschlossen.

Ein zentraler Auftrag des gednderten Beschlusses war, die
Anregungen aus den Ortschaften aufzugreifen und den Flachenka-
talog fortzuschreiben. Der hier nun vorliegende Flachenkatalog ist
die Zusammenstellung aller Flachen der Untersuchungen, erganzt
um Vorschlage, Anfragen und Antrage aus Politik, Verwaltung und
von potentiellen Investoren.

Ziel der Bewertung an Hand verschiedener Kriterien ist es, zu
untersuchen welche Flachen kurz- und mittelfristig als Wohnbauge-
biete entwickelt werden kénnen. Dabei werden die Starken und
Schwachen der jeweiligen Flache herausgearbeitet; mogliche
Entwicklungs- und Erschliefungskosten werden an dieser Stelle
jedoch nicht tiefergehend berticksichtigt.

Der Schwerpunkt der Betrachtung liegt auf einer Bebauung mit
Einfamilienhdusern. An geeignet erscheinenden Standorten wird
jedoch auch auf die Potenziale eines Geschosswohnungsbaus
hingewiesen. Dazu werden ausgewahlte Standorte und der
mogliche Umfang einer kiinftigen Wohnbebauung Gberprift.

Zusatzlich zur Fortschreibung des Flachenkatalogs und damit der
,Angebotsseite”, sollte gemiR dem Anderungsantrag auch die
Nachfrage bestimmt werden. Diese Teilkomponente wurde an die
empirica ag vergeben und lieg in Form der Wohnraumbedarfsanaly-
se nun ebenfalls vor.

In der Operationalisierung der Wohnbaulandstrategie, werden die
hier abgebildeten Flachen in ihrer Gesamtheit kritisch bewertet und
im Hinblick auf die prognostizierte tatsdachliche Nachfrage
betrachtet. Das Ergebnis des Abgleichs zwischen Angebot und
Nachfrage stellt die Grundlage der Wohnbaulandstrategie dar.




Bewertungskriterien

Die Darstellung der fir die Analyse und Einschatzung der
Realisierungsmoglichkeiten herangezogenen Kriterien dient primar
der Nachvollziehbarkeit des Gesamturteils. Vorbehaltlich der
Ergebnisse von differenzierten Standortuntersuchungen, wie sie in
der Regel erst bei der Aufstellung von Bauleitplanen durchgefiihrt
werden, ermoglicht diese Vorab-Einschatzung bereits eine
Uberschlagige Ermittlung der Eignung.

Der Kriterienrahmen umfasst sowohl die bauplanungsrechtlichen
Aspekte (z.B. Anpassung an die Ziele der Raumordnung, Entwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan), die Einhaltung stadtebaulicher
Planungsprinzipien  (stadtebauliche  Situation, wohnortnahe
Infrastrukturausstattung) als auch spezielle, standortbezogene
Faktoren. Zu diesen gehoren die Flachenverfigbarkeit fir
kommunale Entwicklungsaufgaben (Eigentumsverhaltnisse) sowie
der Flachenentzug fir die Landwirtschaft. Die Abschatzung etwaiger
(wohn)nutzungseinschrankender Restriktionen (Altlastenverdacht,
Schallbelastung) und die optimale Bebaubarkeit hinsichtlich der
Grundwasserverhaltnisse sind ebenfalls von Bedeutung. Diese
Faktoren begriinden im Einzelfall einen deutlich erhéhten Aufwand
und Mehrkosten bei den ErschlieBungsmalnahmen und bei der
Bebauung der Grundstiicke.

Diese Kriterien sind in ihrer Bedeutung fiir das Gesamturteil weder
einheitlich strukturiert messbar noch untereinander austauschbar.
Zum Beispiel ist die nicht gegebene Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan (durch Plandnderung) Uberwindbar, nicht
verauBerungswillige Flacheneigentiimer kénnen die Realisierung
dagegen langfristig verhindern. Andere Einzelaspekte lassen sich

mit technischem und finanziellem Mehraufwand verbessern (z.B.
OPNV-Erreichbarkeit, Schallbelastung).

Das Gesamturteil beinhaltet daher auch eine kommentierende
Wertung, welche u.a. die den genannten Kriterien nicht direkt
zuzuordnenden Aspekte aufgreift. Es handelt sich dabei um die
Prifung der grundsatzlichen Eignung als Wohnbauflache. Die
Schaffung von Planungsrechten erfolgt, sofern notwendig, lGber die
Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung von
Bebauungsplanen und ggf. erforderlichen detaillierten Schall- und
Bodengutachten.

Anzahl der Wohneinheiten

Zur Berechnung der Bauplatze wurde fir freistehende Einfamilien-
hduser ein Richtwert von 12,5 Wohneinheiten pro Hektar Flache
angenommen. Gebieten, in denen eine dichtere Wohnbebauung
denkbar ist, liegt ein Richtwert von 50 Wohneinheiten pro Hektar
zugrunde. Fir die entsprechenden Standorte wurde daher jeweils
eine Spannweite moglicher Wohneinheiten angegeben. In der Regel
wurde hier von einer Bebauung mit 2/3 Einfamilienhdusern und 1/3
Mehrfamilienhdusern ausgegangen.

Bei allen Angaben handelt es sich um Brutto-Flachenannahmen, die
Angaben zu den Wohneinheiten sind daher als Anndherung zu
verstehen.

Bei existierenden Bebauungspldanen wurden, soweit vorhanden, die
entsprechenden Angaben zu den Wohneinheiten tlbernommen.



Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Flir die Bauleitplanung besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung. Die Grundsidtze der Raumordnung sind
nachvollziehbar in den Abwagungsprozess bei der Aufstellung von
Bauleitplanen einzubeziehen. Beide setzen den Rahmen fiir die
kommunalen planerischen Aktivitaten. Sie sind wesentlicher
Bestandteil der Prifung im Verfahren bei der Genehmigung von
Flachennutzungsplanen bzw. Plandanderungen.

Als Ziele der Raumordnung sind beziglich der Siedlungsentwicklung

bzw. im Rahmen dieser Standortanalyse insbesondere anzuspre-

chen:

e das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GrofRraum
Braunschweig

e Vorranggebiete flir Nutzungen und Funktionen, die eine
Siedlungsentwicklung ausschlieBen, z.B. Vorranggebiete fir
Freiraumfunktionen oder Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz

Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GrofSraum
Braunschweig (2008)

Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan setzt als vorbereitender Bauleitplan den
Rahmen fir die Aufstellung der Bebauungsplane. Sofern die dem
Flachennutzungsplan zugrunde liegende Konzeption verlassen wird,
ist eine Neuaufstellung, Fortschreibung oder Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan erfordern in der
Regel auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes in
Wohnbauflache, sofern tatsachlich keine gemischte Nutzung
angestrebt wird.

Punktachsiale Siedlungsachse

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GrolRraum
Braunschweig (2008) legt als einen Grundsatz fest, dass familienge-
rechter Wohnraum vor allem an den zentralen Standorten
bereitgestellt werden soll, um so einerseits Zersiedelungsansatze zu
vermeiden und andererseits die Infrastrukturauslastung zu
stabilisieren (11/1 Abs. 2). Die zentralen Orte (auRer Grundzentren)
werden im Landes-Raumordnungsprogramm festgelegt und im
Regionalen = Raumordnungsprogramm  (RROP) entsprechend
Ubernommen. Auf sie ist die Siedlungsentwicklung vorranging
auszurichten.

Das Oberzentrum Salzgitter umfasst die Ortsteile im Bereich der
punktachsialen Siedlungsachse zwischen SZ-Lebenstedt und SZ-Bad
sowie SZ-Thiede. Hierzu gehoéren die Ortsteile Lebenstedt,
Engelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner,
Gebhardshagen, Calbecht, Engerode, SZ-Bad sowie der Ortsteil SZ-
Thiede.

In den Ubrigen Stadtteilen gilt der Grundsatz der Eigenentwicklung.
Hierfiir wird ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr
und pro 1.000 Einwohner angegeben.

Aus dem RROP 2008 ergibt sich im Hinblick auf die derzeitigen
Bevolkerungszahlen demnach fir die Stadtteile aullerhalb der
punktachsialen Siedlungsachse folgender Eigenbedarf:




Stadtteil Einwohner Teil der Eigenbedarf
(30.06.2023) | Ppunktachsialen
Siedlungsachse

Bad 21.319 ja

Barum 716 nein 25
Beddingen 452 nein 16
Beinum 492 nein 17
Bleckenstedt 609 nein 21
Bruchmachtersen 757 ja

Calbecht 280 ja

Drutte 409 nein 14
Engelnstedt 756 ja

Engerode 248 ja

Flachstdckheim 1.009 nein 35
Gebhardshagen 6.847 ja

Gitter 779 nein 27
Grof8 Mahner 526 nein 18
Hallendorf 1.789 nein 63
Heerte 1.340 nein 47
Hohenrode 187 nein 7
Immendorf 401 nein 14
Lebenstedt 45.618 ja

Lesse 1.105 nein 39
Lichtenberg 3.311 ja

Lobmachtersen 807 nein 28
Ohlendorf 513 nein 18
Osterlinde 382 nein 13
Reppner 657 ja

Ringelheim 2.034 nein 71

Salder 1.380 ja

Sauingen 418 nein 15
Thiede 10.823 ja

Ufingen 789 nein 28
Quelle:

e Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofsiraum
Braunschweig (2008)

e Finwohnermeldestatistik des Referats fiir Wirtschafts-,
Verbands- und Europaangelegenheiten, Statistik der Stadt
Salzgitter (Stand: 31.10.2017)

Bebauungsplan

Eine wesentliche Grundlage fir die im Rahmen der Studie
aufgenommenen Flichen sind bereits existierende Uberlegungen
und Untersuchungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen in
Salzgitter.

In einigen Fallen bestehen bereits Bebauungsplanentwirfe. Diese
Flachen kénnen in der Regel zeitnaher entwickelt werden. Der
Steckbrief gibt daher auch Auskunft Gber den aktuellen Planungs-
stand der einzelnen Flachen.

Innenentwicklung

Zur Umsetzung einer flaichensparenden Siedlungsentwicklung ist die
Nachverdichtung ein wesentlicher Baustein. Nachverdichtung dient




dabei der Innenentwicklung, der stadtebaulichen Aufwertung von
Quartieren sowie der besseren Auslastung von Infrastrukturen. Es
gilt das Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung vor einer
Aullenentwicklung.

Grundlage der Beurteilung ist die vorhandene stadtebauliche
Situation im Hinblick auf Art und Umfang der beabsichtigten
Planung.

Eigentumsverhdiltnisse

Die Verfugbarkeit der Grundstiicke sowie die Grundstiickspreise
sind bei der Entwicklung von Baugebieten und der Realisierung von
Bauvorhaben wichtige Aspekte. In der Regel sind Grundstiicke im
stadtischen Eigentum fiir die Wohnbaulandentwicklung leichter
verfligbar und somit schneller zu entwickeln.

Quelle: KoGISZ sowie Eigenbetrieb Grundstiicksentwicklung

Altlastenverdacht

Sofern ein Altlastenverdacht besteht, beschrankt sich dieser in den
meisten Fallen auf eine Teilflaiche des Standortvorschlags, d.h. im
Rahmen der weiteren Planungen sind hier ndhere Untersuchungen
erforderlich. Sollte ein Sanierungsbedarf bestehen, ist mit
entsprechenden Kosten zu rechnen. Zu bedenken ist, dass auch bei
ausgeraumtem Verdacht bzw. bei sanierten Altlasten Vermark-
tungs- bzw. Akzeptanzprobleme seitens der Kaufinteressenten nicht
auszuschlieflen sind.

Quelle: KoGISZ Altlastenerhebung

Acker- bzw. Griinlandzahl

Die Entwicklung neuer Baugebiete am Ortsrand steht in den
meisten Fallen in Konkurrenz zur bisher betriebenen landwirtschaft-
lichen Bodennutzung und hat negative Auswirkungen auf die direkt
davon betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen und die zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen verringert
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald begrenzt
werden.
Die Ackerflaichen im Stadtgebiet Salzgitters zeichnen sich durch
eine - auch im (Uber)regionalen Vergleich - hohe Ertragsfahigkeit
aus.
e Einstufung der Vertretbarkeit einer Bebauung gegeniliber der
landwirtschaftlichen Nutzungseignung der Flachen (Ackerzahl),
gut: <80, mittel: 80-90, unglinstig: >90

Quelle: KoGISZ sowie Eigenbetrieb Grundstiicksentwicklung

Schallbelastung

Hauptursache der Schallbelastung sind neben Industrie- und
Gewerbeldarm die Verkehrswege (StraBe und Schiene).

Im Zuge weiterer planerischer Konkretisierungsschritte sind hier
ndahere Untersuchungen und ggf. die Konzipierung von MalRnahmen
zum Larmschutz erforderlich. LarmschutzmaBnahmen stellen einen
zusatzlichen Kostenfaktor bei der Realisierung einer Wohnnutzung
an den entsprechenden Standorten dar.

Malgeblich zur Einschatzung der Larmsituation wurden dabei die
Lage der untersuchten Flachen im Ubergeordneten Verkehrsnetz




(StraBe und Schiene) sowie die Verkehrsbelastung und die zuldssige
Geschwindigkeit herangezogen. Zur Einschatzung der Larmsituation
fir den Verkehr sind nachfolgende Materialien und Quellen
einbezogen worden:

e Niedersdiichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, interaktive Umweltkarten Lédrm, 2016
e Masterplan Mobilitéit der Stadt Salzgitter, 2015

OPNV-Erreichbarkeit

Voraussetzung fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist die
Anbindung neuer Wohngebiete an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV), um fiir alle Bevélkerungsgruppen ein
angemessenes Mobilitatsangebot sicherzustellen.

In der Regel kann der OPNV in seiner Entwicklung der ErschlieRung
grol¥flachiger Siedlungsgebiete folgen. Bei kleineren Flachen ist
dagegen die Ndhe von schon vorhandenen Haltestellen oder
Bahnhofen entscheidend. Die Taktung spielt eine wichtige, wenn
auch nicht entscheidende, Rolle in der Bewertung, da diese leicht
veranderbar ist.

Quellen:

e Liniennetzplan und laufende Fahrpline der KVG bzw. RBB
(SZ-Ringelheim) sowie der SPNV-Unternehmen zur Ermitt-
lung der Verkehrsqualitéit(Bedienungshdufigkeit/Takt)

e Masterplan Mobilitéit der Stadt Salzgitter, 2015

Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Die Moglichkeit der wohnungsnahen Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs ist bei der Entwicklung von Wohngebieten zu
bericksichtigen.

Zur Beurteilung der Nahversorgung wurde um die bestehenden
Geschafte ein Radius von 700 bzw. 1.000 m gelegt. Ein Abstand von
<700 m Luftlinie wurde als gut bewertet, ein Abstand von 701-
1.000 m als mittel und ein Abstand von mehr als 1.000 m Luftlinie
als schlecht bewertet.

Auch eine Grundversorgung im sozialen und kulturellen Bereich,
wie beispielsweise die Entfernung zu Kindergarten und Grundschu-
len spielt eine wichtige Rolle. Wie eingangs jedoch erwahnt, schlagt
sich dieser Aspekt in den Steckbriefen nicht nieder, da fir das
gesamte Stadtgebiet eine gute Erreichbarkeit gegeben ist.

Quelle: Einzelhandelskonzept 2018

Grundwasserflurabstand

Der Grundwasserflurabstand Bebaubarkeit der Flachen (insbeson-
dere Tiefgeschosse, Keller und Grundstlicksentwasserung). Bei
hohen Grundwasserstanden (<130 cm) und mittleren (130-200 cm)
ist mit Mehraufwand bzw. Mehrkosten ist maRRgebend fiir die
optimale und kostengiinstige ErschlieBung und bei der Bauausfiih-
rung zu rechnen.

Dariber hinaus sind grundwasssernahe Standorte hinsichtlich ihres
Okologischen Wertes bzw. der 6kologischen Entwicklungsmoglich-
keiten im Einzelfall hoch einzustufen. Die Abstdnde konnen



innerhalb der Flachen bzw. auf Teilflachen variieren, daher ist auf
einer konkreteren Untersuchungsstufe der Umfang einer
vertretbaren Bebaubarkeit zu ermitteln.

Quelle: Umweltatlas Stadt Salzgitter

Gesamtbewertung

Das Gesamturteil enthalt die zusammenfassende Einschatzung der
Eignung fiir eine kiinftige Wohnbebauung. Darliber hinaus werden
Erlauterungen und weitergehende Informationen zu den einzelnen
Standortvorschlagen gegeben.




Flachen
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SZ-Thiede: Schaferberg
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 07/2023

Flache: 11,5 ha Wohneinheiten: 180

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |ja—Th 47 .
Siedlungsachse Aufstellungsbeschluss v. 29.06.2022
Bebauungsplan ja, +
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 70-93 +/-
Schallbelastung k. A.
OPNV-Erreichbarkeit gut +

gut (westl. Teil)

Nahversorgung mittel (6stl. Teil) +/
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Der Schéaferberg liegt im Norden von SZ-Thiede und wird gepragt
von Boden mit daulRerst hohem ackerbaulichen Ertragspotential.

Dariber hinaus ist das gesamte Plangebiet durch Verkehrslarm
vorbelastet. Die aktuellen Planungen sehen daher vor, die gesamte
Flache grob in die drei Nutzungsbereiche ,Gewerbegebiet an der
Autobahn®, ,Mischgebiet nordlich der Danziger Strafle” und
»Allgemeines Wohngebiet nordlich des Sierscher Weges“ zu
gliedern (kartographisch sind hier nur die letzteren beiden
dargestellt). Ein zentraler Grinzug quert das Gebiet, sorgt fir
Abstandsflachen zwischen den Nutzungen, Naherholung der
Bewohner und Ausgleichsflachen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft.

Entlang der Danziger Stralle sind mehrere Bushaltestellen
vorhanden, welche durch die dort verkehrenden Buslinien 603, 604,
620 und 790 eine gute OPNV-Anbindung gewdhrleisten. Die
Nahversorgung in SZ-Thiede ist gut, wobei die Abstinde zum
nachsten Nahversorger zwischen 500 m im Westen und 1.000 m im
Osten variieren. Die Flache wird insgesamt als geeignet bewertet.

Update: Ein Aufstellungsbeschluss wurde 2022 gefasst, die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Friihjahr 2023.




Ortschaft Nordost

SZ-Thiede
Siedlung Steterburg
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SZ-Thiede: Siedlung Steterburg
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 4,52 ha Wohneinheiten: 57

Bewertung

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der

ja
Raumordnung J
Entwicklung aus dem 9
Flachennutzungsplan J
Innerhalb der punktachsialen "
Siedlungsachse J
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung ja
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl k. A.
Schallbelastung gering
OPNV-Erreichbarkeit gut
Nahversorgung gut
Grundwasserflurabstand gut

gut geeignet

Erlduterung

Die Flachen liegen innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes ,Steterburg”, fir welches ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept erarbeitet wurde. Hierin heillt es: ,Eine ergdnzende
moderat verdichtete Neubebauung in verschiedenen Eigentums-
und Finanzierungsformen in geeigneten Blockinnenbereichen
innerhalb der bestehenden stadtebaulichen Struktur schafft
Wohnraum fir Familien mit Kindern sowie barrierefreie Wohnan-
gebote” (S. 65).

Bei dieser Flache handelt es sich um eine winschenswerte
Innenentwicklung.

Sowohl die geringe Schallbelastung als auch die gute Anbindung an
den OPNV sprechen fiir den Standort. Dariiber hinaus existiert eine
gute Nahversorgungssituation.




Ortschaft Nordost

SZ-Thiede

Westlich Frankfurter Stralle
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SZ-Thiede: Westlich Frankfurter StraRe

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 6,88 ha Wohneinheiten: 86

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 64 +
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Der Standort liegt am noérdlichen Ortsrand von SZ-Thiede, westlich
der B 248.

Die Ackerzahl ist mit 64 sehr gering, wobei sich die Entwadsserung
der Flache als schwierig darstellt und im Rahmen der Bauleitpla-
nung einer Losung zugefiihrt werden muss.

Auf der westlichen Seite wird die Flache von Festplatz und
Sportanlagen eingerahmt. Auf der 6stlichen Seite wird sie von der
Frankfurter StraBe/ B 248, mit rund 6.200 Fahrzeugen taglich,
begrenzt. Vor einer Entwicklung als Wohnbauflache sollte daher ein
Schallgutachten erstellt und ggf. entsprechende Larmschutzmal-
nahmen eingeplant werden.

Die sudlich gelegene Haltestelle , Frankfurter Strafle” wird von den
Linien 602, 620 und 631 bedient. Bei einer Entwicklung der Flache
sollte die Schaffung einer zusadtzlichen Haltestelle eingeplant
werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die einseitige Entwicklung entlang der
B 248 als unglinstig zu bewerten, so dass den lbrigen Wohnbaufla-
chen in SZ-Thiede der Vorzug zu geben ist.







SZ-Thiede (Siid)




Ortschaft Nordost
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SZ-Thiede: Am langen Holz

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,25 ha Wohneinheiten: 41

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 67-87 +/-

mittel (westlicher Bereich)

Schallbelast e e . +/-

chaflbefastung niedrig (6stlicher Bereich) /
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

SZ-Thiede ist Teil des oberzentralen Funktionsbereichs gemalR
Regionalem Raumordnungsprogramm 2008. Die Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig auf diese Standorte auszurichten und damit die
Schaffung von Wohnbauflache in besonderem Malle wiinschens-
wert.

Siedlungsstrukturell stellt ,Am langen Holz“ eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskorpers dar.

Es ist eine hohe Feldhamsterdichte zu erwarten, welche ggf.
entsprechende Kompensationsmalnahmen erforderlich macht.

Der stadtebauliche Vorentwurf greift die bestehende Liarmbelas-
tung durch das westlich gelegene Industriegebiet auf. Der westliche
Teil kann unter Einbeziehung einer Pufferzone zum Landschafts-
schutzgebiet nur als Mischgebiet entwickelt werden. Die 6stliche
Flache ist fur die Ausweisung als Wohngebiet geeignet.

Dariiber hinaus sprechen die gute OPNV-Anbindung und die
vorhandene Nahversorgung in SZ-Thiede fiir eine Entwicklung
dieses Standortes.
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SZ-Thiede: Siidost

Quelle: Anfrage eines Investors, 2023

Bewertung

Flache: 16,5 ha Wohneinheiten: 206-412

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der

iwei )
Raumordnung tellweise /+
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 60-95 -/+
Schallbelastung mittel -/+
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k.A.

bedingt geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich am siddstlichen Ortsrand von SZ-Thiede und ist
im Privatbesitz. Der stdliche Teilbereich ist im RROP 2008 als Vorrangge-
biet fiir Kiesabbau festgelegt.

Zurzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt. Laut NIBIS-Kartenserver
verfigt diese Uber eine sehr hohe Ertragsfahigkeit (Stufe 6 von 7).
Dariiber hinaus handelt sich um einen potentiellen Hamsterlebensraum.

Die Schallbelastung ist mittel. Im Osten verlduft eine zweigleisige
Eisenbahnstrecke, im Westen der Flache die B 248. Dariber hinaus
besteht eine potentielle Larmbelastung durch die 6stlich angrenzende
Hundeschule.

Die OPNV-Erreichbarkeit und Nahversorgung an dem Standort ist auf
Grund der Ortsrandlage als schlecht zu beurteilen. Grundsatzlich verfiigt
SZ-Thiede mit dem Bahnhaltepunkt und verschiedenen Buslinien sowie
Nahversorgungsmoglichkeiten jedoch Gber eine gute Infrastruktur.

Die einseitige, sich nach Siden verldngernde Bebauung stellt keine
geordnete Siedlungsentwicklung dar; in der Wohnbaulandstudie wurde
die nordwestlich gelegene Flache , Thiede: Stidwest” als sehr gut bewertet
und wird seitens der Stadt Salzgitter fir die Wohnbauentwicklung des
Stadtteils favorisiert.
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SZ-Thiede: Siidwest
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 64,24 ha Wohneinheiten: 803-1.606

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.
. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl Acl.<.erzahI: 84-90
Grinland
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
mittel (nordl. Teil)
Nahversorgun N / +/—-
Versorgung schlecht (siidl. Teil) /
Grundwasserflurabstand mittel +/-

gut geeignet

Erlduterung

Bei dem im Siidwesten von SZ-Thiede gelegenen Bereich handelt es
sich um die mit Abstand groflte potentielle Flache fiir eine
Wohnbaulandentwicklung.

Im FNP wird die Flache von einer Verkehrsflache fiir eine mogliche
sidliche Ortsumgehung durchschnitten. Der Masterplan Mobilitat
sieht hierfiir jedoch keinerlei Notwendigkeit mehr.

Von Norden nach Stiden wird das Gebiet von der Riede durchzogen,
entsprechend gering sind die Grundwasserflurabstande mit 80-130
cm ausgepragt. Im RROP 2008 ist entlang der Riede ein Vorbehalts-
gebiet fiir den Hochwasserschutz festgelegt. Die Boden verfiigen
Uber ein dulRerst hohes ackerbauliches Ertragspotenzial.

Im Nordosten grenzt das Gebiet an eine Okokontofliche mit dem
Entwicklungsziel Wald, so dass hier entsprechende Abstande sowie
die Anbindung an den Biotopverbund gewahrleistet werden
missen. Die benannten Belange sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen.

Aufgrund der GroRRe der Flache ergibt sich ein geteiltes Bild im
Hinblick auf die Nahversorgungssituation: Im nordlichen Teil betragt
der Abstand zum nachsten Nahversorger rund 600 — 1100 m, im
sidlichen Teil werden Distanzen von bis zu 1500 m erreicht. Bei




einer Entwicklung der Flache missten die entsprechenden
Versorgungsstrukturen geschaffen werden.

Der vorhandene OPNV erméglicht eine gute Anbindung in alle
Richtungen, allerdings sollten auch hier auf Grund der GréRe des
Gebietes Anpassungen der Linienfiihrung erfolgen.

Der Standort ero6ffnet Chancen, innovative Konzepte mit
unterschiedlichen Bauformen umzusetzen. Bei einer Planung von
1/3 der Flache mit Geschosswohnungsbau und 2/3 der Flache mit
Ein- und Zweifamilienhdusern, kdnnten an dieser Stelle bis zu 1.600
Wohneinheiten geschaffen werden.

Mit der Entwicklung dieses Standortes konnte der Wohnungsbedarf
in SZ-Thiede (iber einen langeren Zeitraum gedeckt werden, wobei
die Umsetzung in mehreren Bauabschnitten erfolgen sollte.
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SZ-Thiede: Siidlich Weidengrund
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,32 ha Wohneinheiten: 17

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Die slidlich des Weidengrunds gelegene Flache eroffnet eine
weitere Moglichkeit der Innenentwicklung in SZ-Thiede.

Im Flachennutzungsplan ist in diesem Gebiet eine Verkehrsflache
dargestellt (Ortsumfahrung). Nach den Aussagen des Masterplans
Mobilitat ist diese jedoch nicht mehr erforderlich.

Im Ostlichen Bereich wird die Flache von der Frankfurter Str.
begrenzt. Die Schallbelastung ist im Hinblick auf Verkehrslarm als
gering einzustufen.

Bezliglich der stidwestlich angrenzenden gewerblichen Nutzung ist
im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Die OPNV-Anbindung sowie das Nahversorgungsangebot sind als
gut zu bewerten.




SZ-Thiede
Ortschaft Nordost Am Bahnhof West




SZ-Thiede: Am Bahnhof West
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, akualisiert 10/2022

Flache: 4,50 ha Wohneinheiten: 35

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
ja +

Flachennutzungsplan

Innerhalb der punktachsialen | .

Siedlungsachse 12 +
Bebauungsplan ja-Th 39 +
&sp Rechtskraft am 19.10.2022
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 67-89 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Die Flache ,,Am Bahnhof West” befindet sich vollstandig in
stadtischem Besitz und ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt.

Sie grenzt im Osten an die Bahnlinie, welche SZ-Lebenstedt und
Braunschweig verbindet. Der Haltepunkt befindet sich in
unmittelbarer N3he, so dass der Bereich gut an den OPNV
angebunden ist. Ein Nahversorger befindet sich in unmittelbarer
Nahe des Standortes und ist fuBlaufig erreichbar.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache gut geeignet. Fir den
Bereich des Bebauungsplans Th 39 ,,Am Bahnhof — West” ist ein
Gesamtenergiekonzept erstellt worden.

Update: Der Bebauungsplan wurde am 19.10.2022 rechtskraftig.




SZ-Thiede
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SZ-Thiede: Ehemalige Konservenfabrik
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,31 ha Wohneinheiten: 41-81

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht ja -
Ackerzahl k. A.
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Der Haltepunkt der Bahnlinie SZ-Lebenstedt— Braunschweig
befindet sich in unmittelbarer Nahe, so dass der Bereich gut an den
OPNV angebunden ist.

Als potenzielle Konversionsflaiche im Innenbereich bietet sich hier
die Chance, flachensparend ein Wohngebiet zu entwickeln.
Gleichzeitig besteht ein Altlastenverdacht, welcher ggf. mit
entsprechenden Kosten zur Beseitigung verbunden ist.

Darliber hinaus besteht im Hinblick auf die Schallbelastung durch
die angrenzende Bahnlinie weiterer Untersuchungsbedarf.

Die Nahversorgungslage ist als gut einzustufen.
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SZ-Beddingen: Katchenhagen
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsia- .
. nein -
len Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl k. A.
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand | mittel +/-

bedingt geeignet

Flache: 0,65 ha Wohneinheiten: 8

Erlduterung

»,Katchenhagen” befindet sich innerhalb des Ortskerns von SZ-Beddingen
und wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache
dargestellt. Es handelt sich um eine potentielle Innenentwicklungsflache.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht.

Aufgrund des nordwestlich von Beddingen gelegenen Hafens sowie des
umgebenden Industriegebietes, sind hohe Larmbelastungen nicht
auszuschlieRen. Ein Schallgutachten ist daher notwendig. Darliber hinaus
befindet sich die Flache innerhalb des Achtungsabstandes eines
Storfallbetriebs.

Auf der Flache befinden sich ein alter Gebdude- und Baumbestand sowie
extensiv genutztes Griinland, die artenschutzrechtliche Bedenken
auslosen.

Die Bushaltestelle ,Beddingen: Ort“ befindet sich nur wenige Meter
entfernt. Allerdings sind die Verbindungen sehr unregelmaRig, so dass die
OPNV-Erreichbarkeit als mittel einzustufen ist.

Eine Moglichkeit zur Nahversorgung ist in SZ-Thiede und SZ-Lebenstedt
gegeben.

Insgesamt wird die Flache als bedingt geeignet fir eine Wohnbebauung
bewertet.







SZ-Ufingen




SZ-Ufingen

Ortschaft Nordost Am Sportplatz
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Sz-Ufingen: Am Sportplatz Fliche: 127 h Wohneinheiten: 16
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 4, a ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Die Flache ,Am Sportplatz” befindet sich am nérdlichen Ortsrand
Anpassung an die Ziele der . . von Ufingen. Die westliche Grenze wird definiert durch den
Raumordnung Ja gebotenen Mindestabstand zum im RROP 2008 festgelegten
Entwicklung aus dem nein _ Vorranggebiet fUr Windenergienutzung bei Alvesse im Landkreis
Flachennutzungsplan Peine
Innerhalb der punktachsialen nein _
Siedlungsachse Ausgehend von der verkehrlichen Belastung der L 615 sowie unter
Bebauungsplan nein = Beriicksichtigung des &stlich angrenzenden Sportplatzes und
Innenentwicklung nein _ SchieRstandes, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
. plans Uf 6 ,Nérdlich HauptstraRe” ein Schallgutachten erstellt.
Ei t altni ivat = . .
isentumsverhaitnisse priva Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, wurde von einer
Altlastenverdacht nein + Entwicklung der Flache Abstand genommen.
Ackerzahl 97 = Im Hinblick auf die Kosten fiir einen erforderlichen Larmschutz, wird
Schallbelastung mittel +/- die Flache lediglich als bedingt geeignet fir eine Wohnbauentwick-
- ] ] lung eingestuft.
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
bedingt geeignet




Sz-Ufingen
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Sz-Ufingen: Siidostlicher Ortsrand
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,40 ha Wohneinheiten: 43

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89-97 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung
Die Fliche schlieRt an den siidéstlichen Ortsrand von Ufingen an.

Sie befindet sich in privatem Besitz und verfiigt Gber vergleichswei-
se hohe Ackerzahlen.

Im Siden wird die Flache von einer als Querriegel fungierenden
Halle vom Larm der A 39 abgeschirmt, so dass die Schallbelastung
als gering einzustufen ist.

Mit der durch Ufingen fiihrenden Buslinie 620 ist eine regelmaRige
OPNV-Anbindung sowohl nach Braunschweig als auch nach
Salzgitter-Lebenstedt gewahrleistet. Der nachste Nahversorger
befindet sich in rund 4 km Entfernung in SZ-Thiede.

Im Rahmen der Eigenentwicklung sind in SZ-Ufingen innerhalb der
nachsten 10 Jahre 29 Wohneinheiten moglich, so dass eine
Bebauung nur in Bauabschnitten erfolgen kann.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine sinnvolle
Ortserweiterung, welche der langfristigen Eigenbedarfssicherung
dient.







SZ-Sauingen




SZ-Sauingen
Ortschaft Nordost Ostlicher Ortsrand
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SZ-Sauingen: Ostlicher Ortsrand Fliche: 2.99 h Wohneinheiten: 37
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 4, a ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Die Flache wird im Siidosten von einem im RROP 2008 festgelegten
— Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz Uberlagert, welches bei
Anpassung an die Ziele der .
Raumordnung 1a i einer weitergehenden Planung im Rahmen einer sachgerechten
Entwicklung aus dem nein _ Abwagung zu berticksichtigen ist.
Fldachennutzungsplan ) ) ] ) ) . )
Innerhalb der punktachsialen i Die Anzahl der im Rahmen einer Eigenentwicklung fir SZ-Sauingen
Siedlungsachse © moglichen Wohneinheiten wird deutlich Gberschritten.
Bebauungsplan nein = Bei der Fliche ist mit erheblichen Schallimmissionen durch den
Innenentwicklung nein - Hafen in Salzgitter-Beddingen zu rechnen, so dass entsprechend
hohe Kosten fir SchallschutzmalRnahmen zu erwarten sind.
Eigentumsverhaltnisse privat -
Die Flache ist daher nur bedingt fiir eine Wohnbaulandentwicklung
Altlastenverdacht nein + .
geeignet.
Ackerzahl 96 =
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
bedingt geeignet




SZ-Sauingen

Ortschaft Nordost Siudlich Glockenteichstralle

L |
[ f/ O
1" /
/ | -\
A g vl
1 yrastetm Fa TS A g T Camohdene W Landiesarmies A\, O3 (A NTENh
Mo 1 29.00K 107 On st t Peaaieg laddorsactass M 1:90.000
e 2017 Q. G N




SZ-Sauingen: Siidlich Glockenteichstrale
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,64 ha Wohneinheiten: 35

Bewertung

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der
Raumordnung

ja

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

nein

Innerhalb der punktachsialen
Siedlungsachse

nein

Bebauungsplan

ja-Sa4
Aufstellungsbeschluss v. 24.06.2003

Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl 92-97
Schallbelastung hoch
OPNV-Erreichbarkeit gut
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand gut

bedingt geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich am stidlichen Ortsrand von SZ-Sauingen.

Es handelt sich um wertvollen Ackerboden, mit sehr hohem bis
duBerst hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial. Darliber hinaus ist
bei einer Planung das angrenzende Biotop zu bericksichtigen und
z.B. durch entsprechende Puffer zu schiitzen.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Sa 4 wurde die Flache
bereits untersucht. Laut schalltechnischem Gutachten sind Teile des
Plangebietes durch gewerblichen Larm von der 6stlich gelegenen
Hafennutzung erheblich belastet, so dass hohen Kosten fir
LarmschutzmaRnahmen zu erwarten sind.

Aufgrund der bestehenden Larmproblematik sowie der schwierigen
ErschlieBung, wird die Flache insgesamt lediglich als bedingt
geeignet eingestuft.
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SZ-Lesse: Nordlich Bereler StraRe

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 2,79 ha Wohneinheiten: 34

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. ja +
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja-les8 +

&sp Rechtskraft am 30.12.2020

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 74-90 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Les 8 ,Nordlich
Bereler StraRe” fiir einen Teilbereich der Gesamtflache wurde am
14.11.2017 gefasst.

Die Flache verfligt Gber eine geringe verkehrliche Schallbelastung
bei gleichzeitig guter OPNV-Anbindung in Richtung SZ-Lebenstedt.

Wie in vielen dorflichen Gebieten, sind die Maoglichkeiten der
Nahversorgung vor Ort begrenzt.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt die Flache eine sinnvolle Arrondie-
rung des Ortes dar und sollte prioritar vor den anderen vorgeschla-
genen Standorten in SZ-Lesse entwickelt werden.

Update: Der Bebauungsplan hat am 30.12.2020 Rechtskraft erlangt.
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SZ-Lesse: Nordlich Nienstedter StraRe
Flache: 0,71 h Wohneinheiten:
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 0, a ohneinheiten: 9
Bewertung Erlduterung
Kriterien Eignung Fir den Bereich nordlich der Nienstedter StraBe in Lesse wurde
— bereits ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Les 7 ,Landshuter
Anpassung an die Ziele der |, i .
Raumordnung Ja + StralRe” gefasst. Allerdings ruht das Verfahren derzeit.
Entwicklung aus dem . . . . . L L
Flichennutzungsplan nein = Die Entwasserung der Flache gestaltet sich als schwierig und ist im
Innerhalb der punktachsialen| . Rahmen der Bauleitplanung einer Losung zuzufiihren.
Siedlungsachse nein
ja-Les7 Stadtebaulich handelt es sich um eine wiinschenswerte Innenent-
Bebauungsplan + . . .. .
Aufstellungsbeschluss v. 23.11.1994 wicklung. Hier kann Wohnbauland fiir den Eigenbedarf von SZ-Lesse
Innenentwicklung ja + geschaffen werden.
Eigentumsverhiltnisse privat = Die Bushaltestellen ,Bauplatz” und ,,Molkerei” befinden sich jeweils
Altlastenverdacht nein + in unmittelbarer Nahe (rund 200 m Abstand).
Ackerzahl 92 = Eine wohnortnahe Nahversorgung ist nicht gegeben.
Schallbelastung mittel +/- Insgesamt ist die Flidche als gut geeignet einzustufen.
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
gut geeignet
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SZ-Lesse: Slidwest

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 4,05 ha Wohneinheiten: 51

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 63-94 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Der Standort Lesse Siidwest stellt eine perspektivische Entwick-
lungsflache dar, sofern die anderen Entwicklungsflachen nicht mehr
zur Verfligung stehen bzw. bereits bebaut sind.

Die Flache befindet sich am stdwestlichen Ortsrand und grenzt
nordlich an den Sangebach, bei dem es sich gemals RROP 2008 um
ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft mit linienhafter
Auspriagung handelt. Dariiber hinaus besteht eine Uberflutungsge-
fahrdung, welche im Zuge der weiteren Planung zu beriicksichtigen
ist.

Im Nordwesten befindet sich ein SchieRRstand.

Die OPNV-Anbindung ist aufgrund der Entfernung zur nichstgele-
genen Bushaltestelle nur als mittel einzustufen.
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SZ-Lesse: Am Beeke

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,65 ha Wohneinheiten: 21

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja-les9 +

&P Aufstellungsbeschluss v. 29.07.2003

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 62-89 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung
Am sudlichen Ortsrand befindet sich die Flache ,,Am Beeke”.

Die zugehorigen Flurstlicke befinden sich teils im privaten, teils im
stadtischen Besitz.

Die Entwasserung der Flache gestaltet sich als schwierig und ist im
Rahmen der Bauleitplanung einer Losung zuzufiihren.

Ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Les 9 ,,Am Beeke"
wurde 2003 gefasst. Da jedoch kein Flachenerwerb getatigt werden
konnte, wurde das Verfahren nicht weitergefiihrt.

Im Hinblick auf die Distanz zur nichsten Haltestelle ist die OPNV-

Erreichbarkeit als mittel einzustufen.

Insgesamt ist die Flache als gut geeignet zu bewerten und stellt eine
winschenswerte Abrundung der slidlichen Ortslage dar.
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SZ-Reppner: Siidlich Welfenhohe
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2019

Flache: 25,88 ha Wohneinheiten: 324

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja - Rpn 6 +

&sp Aufstellungsbeschluss v. 18.02.2014

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 87-90 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

nicht geeignet

Erlduterung

Bei der Fliache ,Sudlich Welfenhohe” handelt es sich um die

sidliche Erweiterung des bereits realisierten Wohngebiets

»Welfengrund”.

Ein Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan wurde 2014 gefasst,
allerdings wurde das Verfahren nicht weitergefiihrt, da der
Flachenerwerb nicht getatigt werden konnte.

Es handelt sich um Bdden mit sehr hohem bis duRerst hohem
ackerbaulichen Ertragspotential.

Angesichts der GroRRe der Flache bietet sich eine zusatzliche dullere,
oder sogar innere ErschlieBung an. Sofern diese umgesetzt wird, ist
die OPNV-Erreichbarkeit als gut einzustufen.

Insbesondere im Hinblick auf den westlich gelegenen Windpark
Lesse wurde ein Schallgutachten erstellt. Diesem zufolge ist fiir das
gesamte Plangebiet keine sichere Einhaltung des Immissionsricht-
wertes fur allgemeine Wohngebiete festzustellen. Lediglich der
Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete wird erreicht.

Die Flache ist daher nicht geeignet als Wohnbauflache.
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SZ-Osterlinde: Sudlich Eichbergweg
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 0,55 ha Wohneinheiten: 7

Bewertung

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der
Raumordnung

ja

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

nein

Innerhalb der punktachsialen
Siedlungsachse

nein

Bebauungsplan

ja-0Ost3
Aufstellungsbeschluss v. 25.05.2004

Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl 66-80
Schallbelastung gering
OPNV-Erreichbarkeit schlecht
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand gut

geeignet

Erlduterung

Das geplante Baugebiet ,Stdlich Eichbergweg” liegt am sltdwestli-
chen Ortsrand Osterlindes und dient der Deckung des Eigenbedarfs.

Ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Ost 3 wurde im Jahr 2004
gefasst. Das Verfahren wird jedoch aufgrund der Einwendungen der
Anwohner nicht weiterverfolgt.

Die zu erwartende Schallbelastung ist sehr gering. Gleichzeitig ist
die OPNV-Anbindung aufgrund der Entfernung zum nichsten
Haltestelle als schlecht einzustufen. Eine Nahversorgung ist vor Ort
nicht gegeben.

Der Grundwasserflurabstand ist gut, allerdings ist der Abfluss
groRBerer Wassermengen vom naheliegenden Hohenzug bekannt
und bei einer weiteren Planung zu bericksichtigen.

Insgesamt ist die Flache fir eine Entwicklung als Wohnbauland
geeignet.
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SZ-Osterlinde: Siidostlicher Ortsrand

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,73 ha Wohneinheiten: 47

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 69-87 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Der Standort rundet den stidostlichen Ortsrand Osterlindes ab und
bietet das Potenzial, langfristig den Wohnbauflachenbedarf von Sz-
Osterlinde zu decken.

Im Rahmen der Eigenentwicklung von Osterlinde, sind 13
Wohneinheiten innerhalb von 10 Jahren moéglich. Die Flache bietet
Raum fir bis zu 47 Wohneinheiten, so dass hier eine abschnittswei-
se Entwicklung notwendig wird.

Dariber hinaus ist entlang des Osterlinder Bachs im Rahmen der
weiteren Planung ein Mindestabstand von 10 m an beiden Seiten zu
berlicksichtigen.

Die Schallbelastung ist als gering einzustufen, die OPNV-
Erreichbarkeit und Nahversorgungslage hingegen als schlecht.

Die Flache ist somit insgesamt fir eine Wohnbauentwicklung
geeignet.
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SZ-Lichtenberg: Ost

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 14,45 ha Wohneinheiten: 181

Bewertung
Kriterien Eignung

Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung

Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .
. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja=Lich 22 +
&sp Aufstellungsbeschluss v. 25.07.2018

Innenentwicklung nein -

Eigentumsverhaltnisse privat -

Altlastenverdacht nein +

Ackerzahl 51-90 +/-
gering (stdl. Teil)

Schallbelastung mittel (n6rdl. Teil) +

OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
gut (nordl. Teil)

Nahversorgung mittel (stidl. Teil) +/

Grundwasserflurabstand gut +
gut geeignet

Erlduterung

Die Flache , Lichtenberg Ost” bietet Potential fiir eine sinnvolle
Erweiterung des Siedlungskorpers.

Eine Entwicklung der Flache bedeutet den Verlust von Boden mit
sehr hohem bis duBerst hohem ackerbaulichen Ertragspotential.
Darliber hinaus ist eine Pufferzone zu dem norddstlich angrenzen-
den Landschaftsschutzgebiet ,Sukopsmiihle” erforderlich.

Sowohl im Hinblick auf Schallbelastung als auch die Nahversor-
gungslage ist aufgrund der GroRe der Flache eine zweigeteilte
ist die
Schallbelastung durch die K10 als gering einzustufen bei einer

Bewertung notwendig: Im slidlichen Teil der Flache
gleichzeitig groReren Distanz zu einem Nahversorger. Der nérdliche
Bereich ist einer héheren Schallbelastung ausgesetzt, liegt jedoch

im Hinblick auf die Nahversorgung gut.

Die OPNV-Anbindung ist aufgrund der groRen Entfernung von mehr
als 500 m zur nachsten Haltestelle als schlecht zu bewerten.
Darliber hinaus ist eine Verlegung des Liniennetzes nicht zu
erwarten.

Update: Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Lich 22 umfasst
den sldlichen Teilbereich. Ein neuer Aufstellungsbeschluss, welcher
den nordlichen Bereich auch umfasst, soll gefasst werden.
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SZ-Bleckenstedst: Siidlich Hilmsegraben . Co
Quelle: aktualisiert basierend auf Ratsbeschluss 2585/17 von 2019 Fléche: 1,08 ha Wohneinheiten:14
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Die Flache ,Sudlich Hilmsegraben” befindet sich am siidwestlichen
— Ortsrand von SZ-Bleckenstedt. Auf der Grundlage des Ratsbeschlus-
Anpassung an die Ziele der i i -
Raumordnung Ja + ses 2585/17 wurde die vorgeschlagene Fliche gemifR dem
Entwicklung aus dem nein Aufstellungsbeschluss vom 27.09.2005 fiir den B-Plan Ble 3 ,,Stdlich
Flachennutzungsplan Hilmsegraben” nach Siiden erweitert. Sie umfasst nunmehr die
Isr_mjlrhalb dir punktachsialen nein = unbebauten Bereiche des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
iedlungsachse . . .
— plans Ble 3. An der Bewertung der Flache hat sich dadurch jedoch
Ja—Ble3
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss v. 27.09.2005 | keine Anderung ergeben:
Innenentwicklung nein ~ Mit 14 moglichen Wohneinheiten, kénnte die Flache im Rahmen
Eigentumsverhaltnisse privat - der Eigenentwicklung als Wohnbauflache genutzt werden. Derzeit
Altlastenverdacht nein + befindet sie sich im Privatbesitz und wird ackerbaulich genutzt.
Ackerzahl 96 - Im Rahmen des B-Plan Aufstellungsverfahrens wurde auch ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass das
Schallbelastung hoch = . . ..
Verfahren aufgrund der hohen Schallbelastung nicht weitergefihrt
OPNV-Erreichbarkeit gut + wurde.
Nahversorgung schlecht 2 Die OPNV-Anbindung an SZ-Lebenstedt und SZ-Thiede ist gut.
Grundwasserflurabstand gut + . . . . . .
Im Hinblick auf die erhebliche Schallbelastung, ist die Flache als

nicht geeignet nicht geeignet zu bewerten.
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SzZ-Bleckenstedt: Ostlich Hinterdorf

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,15 ha Wohneinheiten: 14

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl Griinland
Schallbelastung hoch
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand mittel +/-

Erlduterung

,SZ-Bleckenstedt: Ostlich Hinterdorf liegt am norddstlichen
Ortsrand.

Im Ostlichen Bereich befindet sich gemdR RROP 2008 ein
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Aue), welches im Rahmen der
weiteren Planungen zu bericksichtigen ist.

Derzeit besteht die Flache aus Dauergriinland. Der Griinlandverlust,
inklusive seiner Wirkung auf das Landschaftsbild, ldsst dariber
hinaus einen hohen Kompensationsbedarf erwarten. Des weiteren
ist aufgrund der raumlichen Nahe zum Industriegebiet der Salzgitter
AG ein schalltechnisches Gutachten notwendig.

Mit der Haltestelle ,,SZ-Bleckenstedt Ort” in rund 300 m Entfernung
ist eine Anbindung an die Linien 604 und 620 und damit eine
mittlere OPNV-Erreichbarkeit gewéhrleistet.

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Larmbelastung und des
Verlustes wertvoller Griinlandflachen ist die Flache nicht geeignet
fiir eine Wohnbaulandentwicklung.
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SZ-Bleckenstedt: Schwerdtfegerstrafe
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Flache: 0,42 ha Wohneinheiten: 5

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 95 =
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k.A.

geeignet

Erlduterung

Der Standort ,,SchwerdtfegerstralRe” liegt im nordwestlichen Teil von SZ-
Bleckenstedt und verfiigt Gber eine duRerst hohe Bodenfruchtbarkeit.

Es handelt sich um eine grundsatzlich wiinschenswerte Innenentwicklung.
Der ostliche Bereich der Flache, entlang der SchwerdtfegerstraRe, kann
als Baullicke entwickelt werden, fir eine Bebauung im westlichen Bereich
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Die Schallbelastung durch Verkehr ist als gering zu bewerten. Vor dem
Hintergrund des noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs ist
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens jedoch die Vorbelastung der
Flache durch Immissionen zu priifen.

Die Flache befindet sich teilweise im Achtungsbereich eines Storfallbe-
triebs.

Mit der Haltestelle ,SZ-Bleckenstedt Ort” in der Bleckenstedter Strale ist
eine Anbindung an die Linien 604 und 620 und damit eine mittlere OPNV-
Erreichbarkeit gewahrleistet.

Insgesamt ist die Flache fiir eine Wohnbebauung geeignet.
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SZ-Bleckenstedt: Broistedter Stralle
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Flache: 3,13 ha Wohneinheiten: 39

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 92 -
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k.A.

nicht geeignet

Erlduterung

Die Flache ,Broistedter” StralRe befindet sich am nordwestlichen Rand
von SZ-Bleckenstedt.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht, jedoch befindet sich 6stlich
angrenzend eine Verdachtsflache. Die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache verfligt Gber ein hohes ackerbauliches Potential

Die Larmimmissionen durch die noérdlich verlaufende Industriestralle
Nord, mindern die Wohnqualitdt und bedingen hohe Kosten fiir den
Larmschutz. Im Hinblick auf den sidlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betrieb ist darlber hinaus eine Vorbelastung durch Immissionen zu
priafen. Durch die Flache wirde die Bebauung an das fir die Einlagerung
von schwach- und mittelradioaktiven Stoffen vorgesehene Endlager
Schacht Konrad heranriicken. Weiterhin befindet sich die Flache teilweise
im Achtungsbereich eines Storfallbetriebs.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in rund 400 m Abstand, so dass
die OPNV-Erreichbarkeit mittel ist.

Aufgrund der kaum gegebenen Anbindung an den restlichen Ort, ist eine
Entwicklung der Flache siedlungsstrukturell nicht wiinschenswert, so dass
sie insgesamt nicht geeignet flr eine Wohnbaulandentwicklung ist.
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SZ-Hallendorf: West

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 5,15 ha Wohneinheiten: 64

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauunesplan ja - Hal 01 (Anderung erforderlich) _

&P Rechtskraft am 29.03.1957

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 49-95 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

bedingt geeignet

Erlduterung

Die Flache wird im Westen durch ein im RROP 2008 festgelegtes
Vorranggebiet fiir Freiraumfunktion begrenzt.

Die Flache befindet sich im stadtischen Besitz. Der vorhandene
Bebauungsplan von 1957, trifft keinerlei Festsetzungen, so dass
eine Anderung des B-Plans notwendig wiére.

Die ostlich angrenzende vorhandene Ortsrandeingriinung ist bei
einer ErschlieBung des Gebietes als Griinzug zu erhalten. Dariber
hinaus handelt sich um Bdéden mit sehr hohem bis dufRerst hohem
ackerbaulichen Ertragspotential.

Um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gerecht zu
werden, sind hohe Kosten fiir SchallschutzmalRnahmen entlang der
westlich verlaufenden A 39 zu erwarten.

Siedlungsstrukturell stellt die existierende Ortsrandeingriinung
einen sinnvollen Siedlungsabschluss dar, so dass eine Erweiterung
an dieser Stelle nicht zu empfehlen ist. Die Flache ist daher fiir eine
weitere Entwicklung zu Wohnbauland nur bedingt geeignet. In SZ-

Hallendorf ist der Flache der Kleingarten der Vorzug zu geben.
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SZ-Hallendorf: Kleingarten Hallendorf
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 07/2023

Wohneinheiten: 41-82

Flache: 3,25 ha (nachberechnet)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauunesplan ja - Hal 01 (Anderung erforderlich) _

&P Rechtskraft am 29.03.1957

Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 92-95 -
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

weiterer Untersuchungsbedarf

Erlduterung

Die Kleingarten stellen eine potentielle Konversionsflache innerhalb
von SZ-Hallendorf dar. Es handelt sich damit um eine wiinschens-
werte Innenentwicklung.

Die derzeit als Kleingarten genutzte Flache befindet sich im
stadtischen Besitz. Ein Bebauungsplan ist vorhanden, muss jedoch
geandert werden.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans, ist ein Larmgutachten im Hinblick auf die vom Industriegebiet
ausgehenden Emissionen einzuholen.

Eine regelmaRige OPNV-Anbindung an SZ-Lebenstedt und SZ-Thiede
ist gewahrleistet.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet die Umnutzung der zum Teil
leerstehenden Kleingartenanlage eine wiinschenswerte Nachver-
dichtung in SZ-Hallendorf.

Update:
Potential fiir eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern.

Laut Wohnraumbedarfsanalyse besteht in Hallendorf
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SZ-Hallendorf: Am Zollbrett

Flache: 3,79 h Wohneinheiten: 47
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 3,79 ha ohneinheiten
Bewertung Erlduterung

Die Flache ,,Am Zollbrett” befindet sich am nordostlichen Rand von

Kriterien Eignung
SZ-Hallendorf.
Anpassung an die Ziele der ia +
Raun?ordnung Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine Flache vorwiegend
Entwicklung aus dem . . . . L . )
nein Landwirtschaft dargestellt. Die Flache verfligt tGber ein vergleichs-

Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen weise hohes ackerbauliches Potential

Siedlungsachse nein

Mit den Buslinien 604 und 630 bestehen regelmallige Verbindun-

Bebauungsplan nein
gen nach SZ-Lebenstedt und SZ-Thiede.

Innenentwicklung nein
: Hal Die Larmimmissionen der K 13, welche im Norden und Osten die
igentumsverhaltnisse rivat

& P | Flache begrenzt, mindert die Wohnqualitdit und bedingt hohe
Altlastenverdacht nein Kosten fiir den Larmschutz. Darliber hinaus befinden sich in einer
Ackerzahl 91 Entfernung von ca. 150 bzw. 200 m zwei Storfallbetriebe.
Schallbelastung hoch Insgesamt ist die Flache daher fir eine Wohnbaulandentwicklung
. nicht geeignet.
OPNV-Erreichbarkeit gut geeig
Nahversorgung schlecht

Grundwasserflurabstand k. A. -
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SZ-Hallendorf: Hinter dem Finkenherd
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 92 -
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k.A.

Flache: 1,87 ha Wohneinheiten: 23

Erlduterung

Der Standort ,Hinter dem Finkenherd” befindet sich am stdlich
Ortsrand von SZ-Hallendorf.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache dargestellt als
Dauerkleingarten und befindet sich in stadtischem Besitz. Ein
Altlastenverdacht besteht nicht.

Wahrend eine Flachenkonversion grundsatzlich positiv zu bewerten
ist, losen die vorhanden Kleingarten und Geholze diverse
artenschutzrechtliche Bedenken aus (u.a. Flederméuse, Bilche,
Brutvogel und Reptilien).

Die Flache ist stark durch Industrie- und Gewerbeldarm vorbelastet.
Zusatzlich verlauft stdlich angrenzend eine Bahnlinie.  Auch
befindet sie sich im Achtungsbereich zweier Storfallbetriebe.

Die Bushaltestellen ,Maangarten” und ,Salzgitter AG: Tor 4“
befinden sich in rund 350-400 m Entfernung und bieten eine gute
Anbindung nach SZ-Lebenstedt und SZ-Thiede.

Insgesamt ist die Flache fir eine Entwicklung als Wohnbauland
nicht geeignet.
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SZ-Hallendorf: Hinter dem Rodekamp
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Flache: 2,6 ha Wohneinheiten: 33

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse stadtisch
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl 92
Schallbelastung hoch
OPNV-Erreichbarkeit gut
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand k.A.

nicht geeignet

Erlduterung

Am suidostlichen Ortsrand von SZ-Hallendorf liegt die Flache ,Hinter
dem Rodekamp®.

Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Salzgitter als
Dauerkleingarten dargestellt und entsprechend genutzt. Durch die
Nutzung als Kleingarten mit entsprechenden Gehdélzen bestehen im
Hinblick auf eine mdgliche Wohnbebauung artenschutzrechtliche
Bedenken. Im siidlichen Teil des Gebietes existieren stark
verwilderte Kleingarten, die potentiell eine natirliche Waldentwick-
lung erwarten lassen.

Die Flache ist einer starken Larmbelastung durch die 6stlich
verlaufende KanalstraRe sowie das angrenzende Industriegebiet
ausgesetzt. Darliber hinaus befindet sich die Flache im Achtungsbe-
reich mehrerer Storfallbetriebe.

In etwa 150 m Abstand zum Standort liegt die Bushaltestelle
»Maangarten” welche vielfdltige und regelmaRige Anbindungen in
alle Richtungen bietet. Die OPNV-Erreichbarkeit wird daher als gut
bewertet.

Insgesamt ist die Flache nicht geeignet fiir eine Wohnbaulandent-
wicklung.
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SZ-Driitte: Westlich Driitter Strale

Flache: 1,97 h Wohneinheiten: 2
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 1,97 ha ohneinheiten: 25
Bewertung Erlduterung

Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand, an der Driitter

Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der ja + StraRe.
Raumordnun . . N .
- g Im noérdlichen Bereich der Flache besteht ein Altlastenverdacht, da
Entwicklung aus dem .
Flichennutzungsplan nein = es sich um ein ehemaliges Barackenlager handelt.
Innerhalb der punktachsialen | . . . .
Siedlungsachse nein = Da die Flache ,Westlich Dritter StraRe“ an das Industriegebiet
Bebauungsplan nein _ sowie den Verkehrslandeplatz Drutte heranrtickt, ist dartber hinaus
ein Schallgutachten notwendig.

Innenentwicklung nein -

i . _ Eine abschlieBende Wertung ist aufgrund des notwendigen
Eigentumsverhaltnisse privat - ] ) T

— weiteren Untersuchungsbedarfs nicht méglich.

Altlastenverdacht tellweise +/-

nordlicher Teil ist Altstandortflache

Ackerzahl 51-76, teilweise Grunland +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

weiterer Untersuchungsbedarf
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SZ-Driitte: Westlich Friedhof
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 0,49 ha Wohneinheiten: 6

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 78-90 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

bedingt geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich im stddtischen Besitz und liegt am
nordlichen Ortsrand von SZ-Driitte, westlich des Friedhofs.

Die Anbindung an den OPNV ist gut, eine Nahversorgung ist nicht
vorhanden.

Insbesondere aufgrund des nahegelegenen Industriegebietes und
des Verkehrslandeplatzes, ist ein Schallgutachten erforderlich.

Die ErschlieBung der teilweise als Grabeland genutzten und (ber
einen Feldweg erschlossenen Flache stellt sich aufgrund der zu
erwartenden hohen Kosten als unwirtschaftlich dar. Sie ist daher
nur bedingt geeignet.
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SZ-Driitte: Uber dem Dorfe

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,47 ha Wohneinheiten: 18

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja-Dru8 +

&P Aufstellungsbeschluss v. 26.04.2005

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 87-89 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Zur Abrundung des norddéstlichen Siedlungsrandes von SZ-Driitte,
wurde 2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Drii 8 ,,Uber dem
Dorfe“ beschlossen.

Im Rahmen der Eigenentwicklung Driittes sind rund 14 Wohnein-
heiten innerhalb von 10 Jahren moglich. Eine Wohnbaulandent-
wicklung sollte daher nur abschnittsweise erfolgen.

Die Schallbelastung durch die 6stlich entlangfiihrende B 248 ist als
mittel bewertet.

Die OPNV-Anbindung ist gut: Die nichste Haltestelle ,Driitte: Ort”
liegt in ca. 200 m Entfernung und wird von der Linie 603 bedient.

Das Plangebiet wird von einer 15 kV-Freileitung der Salzgitter AG

durchzogen, deren Verlegung erforderlich ist. Da mit dem
Grundstlickseigentiimer keine Einigung hinsichtlich einer anteiligen
Kostenlibernahme erzielt werden konnte, ruht das B-Planverfahren

derzeit.







SZ-Immendorf




3

SZ-immendorf

Am Berghof

Ortschaft Ost

Z
g
-
B
3 e




SZ-lImmendorf: Am Berghof
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 4,39 ha Wohneinheiten: 50

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
ja +

Flachennutzungsplan

Innerhalb der punktachsialen

Siedlungsachse nein .

ja—Imd 04

Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss v. 01.02.2001 *
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89-93 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
gut geeignet

Erlduterung

Der Standort ,,Am Berghof” ist bereits als Wohnbauflache im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Dariiber hinaus wurde
2001 ein Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Imd 4
gefasst.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Allerdings sind die Vorfluter zu
klein, so dass im Rahmen des weiteren B-Planverfahrens
entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind.

Der nahe gelegene Bahnhaltepunkt ,SZ-Immendorf” sichert eine
gute Erreichbarkeit des Standortes mit dem OPNV. Eine Nahversor-
gung ist nicht vorhanden.

Mit einer GréRe von rund 4,6 ha und 50 moglichen Wohneinheiten,
ist die Flache vergleichsweise grofs und kann daher im Rahmen der
Eigenentwicklung von SZ-Immendorf nur in Abschnitten bebaut
werden. Hierbei bietet sich eine Entwicklung von Sidden nach
Norden an, unter Beachtung der bestehenden Schallproblematik
entlang der nordlich angrenzenden Bahnverbindung sowie in
Abgrenzung zur 6stlich gelegenen Spedition.

Insgesamt ist die Flache fir eine Entwicklung als Wohnbauland gut
geeignet.
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SZ-Immendorf: Siidlich Immendorfer Str.
Quelle: Bebauungsanfrage (privat)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 81-87 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

bedingt geeignet

Flache: 0,75 ha Wohneinheiten: 9

Erlduterung

Der Standort liegt am westlichen Ortsrand von SZ-Immendorf und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache befindet sich in privater Hand, ist jedoch sofort
verfligbar, da vom Eigentimer Verkaufsbereitschaft signalisiert
wurde.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht.

Im Hinblick auf die siidwestlich verlaufende K 30 ist die Flache einer
hohen Schallbelastung ausgesetzt, so dass von entsprechend hohen
Kosten flir LarmschutzmalRnahmen auszugehen ist.

Der nahe gelegene Bahnhaltepunkt ,SZ-Immendorf” sichert eine
gute Erreichbarkeit des Standortes mit dem OPNV. Dariiber hinaus
liegt die Bushaltestelle ,SZ-Immendorf: Spielplatz” mit den Linien
603 und 630 in unmittelbarer Nahe.

Eine Moglichkeit zur Nahversorgung ist nicht vorhanden.

Vor dem Hintergrund der Schallbelastung ist die Flache insgesamt
als bedingt geeignet zu bewerten.







Ortschaft Siid







Bad (Nord)

SZ-




SZ-Bad

Wohnen am Berg

Ortschaft Siid

Malana 2 25000
e 207 Qk,ﬂl ~N




SZ-Bad: Wohnen am Berg

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 14,37 ha Wohneinheiten: 155

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauunesolan ja-Bad 121 in Aufstellung .

&sp Aufstellungsbeschluss v. 27.09.2016
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 57-64, teilweise Grinland +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
gut geeignet

Erlduterung

Im Norden von SZ-Bad liegt eine der groflten potentiellen
Wohnbauflachen: ,Wohnen am Berg”. Fir diese Flache wurde

bereits ein stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Die Flache befindet sich in stadtischem Besitz und ist somit
kurzfristig verfligbar. Ein Aufstellungsbeschluss fir einen B-Plan
wurde 2016 gefasst.

Derzeit ist ein Teil der Flache bewaldet — diese Griinachse sowie die
geschitzten Biotope sollen im Rahmen der Planung erhalten
bleiben. Dariiber hinaus hat die Flache auch eine Klimaschutzfunk-
tion.

Die Schallbelastung ist gering und eine gute Anbindung an den
OPNV ist gewihrleistet. Im Hinblick auf die Entfernung (ca. 1,5km)
zum nachsten Lebensmittelmarkt, ist die Nahversorgungslage als
schlecht zu bewerten.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine wiinschenswerte
Wohnbaulandentwicklung innerhalb der bestehenden Siedlungs-
achse. Die vorhandene Durchgriinung tragt zur Attraktivitdt des
Standortes bei und sollte in die Planung integriert werden, auch um
hohe Kompensationsaufwendungen zu vermeiden.
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SZ-Bad: Steile Wanne

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 6,86 ha Wohneinheiten: 35

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
. ja +
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.
. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja - Bad 042 +
&sp Rechtskraft am 01.07.1981
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Ja, Altlasten im nordwestlichen
Altlastenverdacht . =
Bereich
Ackerzahl Grinland -
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Die ,Steile Wanne” ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Es handelt sich um eine wiinschenswer-
te Innenentwicklung innerhalb der punktachsialen Siedlungsachse.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Bad 042 von 1981 werden die im

Flachennutzungsplan Grunflichen sowie das
angrenzende Biotop einbezogen. Allerdings besteht fiir den

nordwestlichen Bereich ein Altlastenverdacht welcher weiter

dargestellten

untersucht werden muss.

In einem Umkreis von 200 m befinden sich drei Bushaltestellen
(Feuerwache, Elbestralle und Kattowitzer Platz), mit Anschluss an
insgesamt 5 Buslinien. Eine groBe Auswahl an Lebensmittelmarkten
liegt in 500-1.000 m Entfernung. Aufgrund der Topographie sind
erhohte ErschlieBungskosten zu erwarten.

Dariber hinaus hat sich Wald nach § 3 Niedersachsisches Gesetz
Uber Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) entwickelt, so
dass ein hoher Kompensationsflachenbedarf fir Waldumwandlung
absehbar ist.
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SZ-Bad: Al
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Sud (2797/17) von 2019

Flache: 4,86 ha Wohneinheiten: 61

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
nein -

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 60 +
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

nicht geeignet

Erlduterung

Die Flache A1l liegt Ostlich angrenzend an die Nord-Sid-Stral3e in SZ-
Bad im Bereich des friiheren Eisenerzabbaubetriebs der Hannover-
schen Treue. Vor der Errichtung von Gebduden oder detaillierterer
Planung werden daher Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Aufgrund des erforderlichen Mindestabstands zum Wald sind die
Flachen nur teilweise bebaubar. Laut NIBIS (Kartenserver des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie) weist eine kleine
Teilflache im Siiden eine hohe Bodenfruchtbarkeit auf.

Aufgrund der Entfernung von > 1.000m wird die Nahversorgung als
schlecht bewertet.

Die Larmimmissionen der westlich angrenzenden Nord-Std-StraRe
mindern die Wohnqualitat und bedingen, insbesondere im Hinblick
auf die grofRe Nord-Sid-Ausdehnung, hohe Kosten fiir den
Larmschutz bzw. reduzieren die verfligbare Flache. Darliber hinaus
hat die Nord-Sud-Stralle eine deutlich trennende Wirkung zum
restlichen Siedlungskorper. Siedlungsstrukturell ist eine Entwicklung
der Flache aufgrund der langlichen Auspragung nicht zu empfehlen.

Insgesamt wird die Flache als nicht geeignet bewertet.
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SZ-Bad: A2
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Stid (2797/17) von 2019

Flache: 3,75 ha Wohneinheiten: 47

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen 9
Siedlungsachse J
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl 19-55
Schallbelastung hoch
OPNV-Erreichbarkeit gut
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand k. A.

nicht geeignet

Erlduterung

Die Flache A2 liegt Ostlich angrenzend an die Nord-Sid-Stral3e in SZ-
Bad im Bereich des friiheren Eisenerzabbaubetriebs der Hannover-
schen Treue. Vor der Errichtung von Gebduden oder detaillierterer
Planung werden daher Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Aufgrund des erforderlichen Mindestabstands zum Wald ist die
Flache nur teilweise bebaubar. Laut NIBIS weist die Flache eine
hohe Bodenfruchtbarkeit auf, allerdings ist sie zumindest teilweise
durch bergbauliche Nutzung liberpragt.

Aufgrund der Entfernung von > 1.000m wird die Nahversorgung als
schlecht bewertet.

Die Larmimmissionen der westlich angrenzenden Nord-Std-StraRe
mindern die Wohnqualitat und bedingen, insbesondere im Hinblick
auf die grofRe Nord-Sid-Ausdehnung, hohe Kosten fiir den
Larmschutz bzw. reduzieren die verfiigbare Flache. Darliber hinaus
hat die Nord-Sud-Stralle eine deutlich trennende Wirkung zum
restlichen Siedlungskorper. Siedlungsstrukturell ist eine Entwicklung
der Flache aufgrund der langlichen Auspragung nicht zu empfehlen.

Die Flache wird insgesamt als nicht geeignet bewertet.




SZ-Bad

SZ-Bad Nord: B

Ortschaft Siid




SZ-Bad: B

Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Sud (2797/17) von 2019

Flache: 17,2 ha Wohneinheiten: 215

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der I
passung e 2l teilweise +/-

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht ja +
Ackerzahl 19-61 +

hoch (westl. Teil)

Schallbelast . R . =
chaflbelastung mittel (Ostl. Teil)
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand mittel +/-

nicht geeignet

Erlduterung

Der nordliche Teilbereich der Flache B ist im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2008 als Vorranggebiet Ruhige Erholung in
Natur und Landschaft festgelegt und steht daher nicht als mogliche
Wohnbauflache zur Verfligung.

Es handelt sich um Auftragsflichen flir Bergematerial aus dem
Erzbergbau. Zusatzlich besteht ein Altlastenverdacht. Die Flache ist
grofitenteils Aufforstungsflache im Eigentum der niedersachsischen
Landesforsten; teilweise handelt es sich um eine Okopoolfliche.

Die Flache B befindet sich im Bereich des friiheren Eisenerzabbau-

betriebs der Hannoverschen Treue. Vor der Errichtung von
Gebduden oder detaillierterer Planung werden daher Baugrundun-

tersuchungen empfohlen.

Auf Grund der trennenden Wirkung der Nord-Sud-Stralle und der
fehlenden Anbindung an den Siedlungskorper, ist eine Entwicklung
der Flache aus stdadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert.

Insgesamt ist die Flache nicht geeignet.
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SZ-Bad: C1
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Sud (2797/17) von 2019

Flache: 2,49 ha Wohneinheiten: 31

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
nein

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen 9
Siedlungsachse J
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 42 -53 +
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand k. A.

Erlduterung

Die komplette Flache ist im RROP 2008 als Vorranggebiet Ruhige
Erholung in Natur und Landschaft festgelegt. Sie befindet sich
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Hohenzug”
und steht daher nicht als mogliche Wohnbauflache zur Verfligung.

Die Flache befindet sich in bergbaulich beeinflusstem Gebiet. Laut
NIBIS variiert die Bodenfruchtbarkeit stark.

Mit Auswirkungen des historischen, untertdgigen Bergbaus auf
potentielle Vorhaben ist nach den vorhandenen Unterlagen und
den allgemeinen Erfahrungen nicht zu rechnen, es wird jedoch
empfohlen Baugrunduntersuchungen vor der Errichtung von
Gebduden oder detaillierterer Planung vorzunehmen.

Auf Grund der Entfernung werden sowohl die OPNV-Anbindung als
auch die Nahversorgung als schlecht bewertet. Mit dem Bahnhalte-
punkt SZ-Bad sowie den verschiedenen Buslinien ist die Infrastruk-
tur in SZ-Bad grundsatzlich jedoch gut.

Die Flache wird insgesamt als nicht geeignet bewertet.
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SZ-Bad: C2
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Std (2797/17) von 2019

Flache: 3,12 ha Wohneinheiten: 39

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 43 - 67 +
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand k. A.

nicht geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich in bergbaulich beeinflusstem Gebiet.
Laut NIBIS variiert die Bodenfruchtbarkeit auf der Flache sehr stark.

Aufgrund der raumlichen Ndhe zu B 6 und B 248 sind hohe
Lairmimmissionen und damit einhergehend hohe Investitionen in
den Larmschutz zu erwarten.

Im Hinblick auf die Entfernung wird die OPNV-Anbindung als
schlecht und die Nahversorgung als mittel bewertet. Mit dem
Bahnhaltepunkt SZ-Bad sowie den verschiedenen Buslinien ist die
Infrastruktur in SZ-Bad grundsatzlich jedoch gut.

Eine unmittelbare Anbindung an den 6stlich gelegenen Siedlungs-
korper von SZ-Bad ist nicht gegeben, vielmehr entfalten das
Landschaftsschutzgebiet ,Salzgitterscher Ho6henzug” sowie der
gewerbliche Betrieb eine trennende Wirkung. Aus stadtebaulicher
Sicht ist die Ausweitung der Wohnbebauung nach Westen an dieser
Stelle daher nicht wiinschenswert.

Die Flache ist nicht geeignet.
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SZ-Bad: Nordlich WindmiihlenbergstraBe
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 14,62 ha Wohneinheiten: 183-366

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
nein -

Flachennutzungsplan

Innerhalb der punktachsialen | .

Siedlungsachse 12 +
Bebauungsplan ja - Bad 091 +
&P Aufstellungsbeschluss v. 26.09.1990
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 40-68 +
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
mittel (westl. Teil)

Nahversorgung schlecht (stl. Teil) */-
Grundwasserflurabstand k. A.

gut geeignet

Erlduterung

Aus planerischer Sicht ist die Realisierung einer Wohnbauflache
nordlich der Windmuihlenbergstrale nur sinnvoll, wenn eine
Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet ist.

Die Boden verfligen Uber z.T. sehr hohe Bodenfruchtbarkeit. Im
westlichen Bereich ist eine Priifung moglicher Altlasten notwendig.
Die Schallbelastung durch die siidlich verlaufende Windmihlen-
bergstralie ist gering.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist als mittel bewertet. Mit Blick auf die
GroBe der Flache bietet sich Potenzial zur Schaffung zusatzlicher
Haltestellen. Bei dieser Flache ist die Bewertung der Nahversorgung
aufgrund der FlachengroRe zweigeteilt, mit einer mittleren
Erreichbarkeit im westlichen Teil und einer schlechten Erreichbar-
keit im Ostlichen Teil.

Die westlich angrenzende Flache ist im RROP 2008 als Aufforstungs-
flache festgelegt. Darliber hinaus gilt es, eine Anbindung an den
Biotopverbund Richtung Warne sicherzustellen. Eine Umsetzung
der Aufforstung konnte zu einer erheblichen Aufwertung des
gesamten Gebietes beitragen und somit ein Potential fir
hoherwertiges Wohnen mit guter Infrastrukturanbindung bieten.
Darliber hinaus bietet sich eine Aufteilung von ca. 1/3 der Flache fir
Geschosswohnungsbau und 2/3 Ein- und Zweifamilienhauser an.
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SZ-Bad: D2
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Std (2797/17) von 2019

Flache: 13,2 ha Wohneinheiten: 165

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
nein -

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht ja -
Ackerzahl 31-57 +

mittel (westl. Teil)

hallbel -
Schallbelastung niedrig (6stl. Teil) +/
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand k. A.

bedingt geeignet

Erlduterung

Im RROP 2008 ist die komplette Flache als Vorbehaltsgebiet zur
VergrofRerung des Waldanteils und teilweise als Vorbehaltsgebiet
Erholung festgelegt. Darliber hinaus gilt es, eine Anbindung an den
Biotopverbund Richtung Warne sicherzustellen.

Ein Altlastenverdacht besteht. Laut NIBIS variiert die Bodenfrucht-
barkeit auf der Flache sehr stark.

Vor dem Hintergrund der westlich angrenzenden gewerblichen
Bauflache und dem vorhandenen Betrieb ist fiir eine Wohnbebau-
ung mit entsprechenden Abstandsflaichen bzw. Larmschutzmal-
nahmen zu rechnen.

Sowohl die OPNV-Anbindung als auch die Nahversorgungsmdoglich-
keiten sind gut.

Eine Umsetzung der im RROP 2008 vorgesehenen Aufforstung der
Flache konnte zu einer erheblichen Aufwertung des gesamten
Gebietes beitragen. Die Flache ,Nordlich WindmuhlenbergstraRe
wird daher nur als bedingt geeignet fiir eine Wohnbaulandentwick-
lung bewertet.




S

SZ-Bad

SZ-Bad: D1

Ortschaft Sid

Custte

l\ SNe 2 ‘V/' \
Karengrunitege

Topografesre Kerw OTeS

Mansg sum dom Oeceagiststet Wt Larsinesmies bir Gesreomgbon

il Larepenn

M 190,000

T NPOEREE P *

oo

© 2017 aLnl N

Mabangs 1 2%



SZ-Bad: D1
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Std (2797/17) von 2019

Flache: 8,2 ha Wohneinheiten: 103

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein =
Innenentwicklung nein +/-
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht ja -
Ackerzahl 46 - 87 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand k. A.

nicht geeignet

Erlduterung

Auf grolRen Teilen der Flache befinden sich geschiitzte Landschafts-
bestandteile i.S. des § 39 Bundesnaturschutzgesetz und geschiitzte
Geholze i.S. der Gehodlzschutzverordnung der Stadt Salzgitter, sowie
teilweise Kompensationsflachen.

Laut NIBIS weist die Flache in Teilbereichen eine duflerst hohe
Bodenfruchtbarkeit auf. Es befindet sich jedoch die Altlastenver-
dachtsflache 7122/91 (ehemalige Gleisanlagen) in dem Gebiet.

Im Hinblick auf das westlich angrenzende Gewerbegebiet sind
Larmimmissionen und damit einhergehend Investitionen in den
Larmschutz zu erwarten. Darliber hinaus grenzt an die Flache das
Tierheim.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist mittel, die Nahversorgung in SZ-Bad
gut.

Da die Flache nicht an eine bestehende Wohnbebauung anschlief3t,
ist eine Entwicklung als Wohnbauland aus stadtebaulicher Sicht
nicht wiinschenswert. Sie wird insgesamt als nicht geeignet fir eine
Wohnbaulandentwicklung bewertet.
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SZ-Bad: E
Quelle: Ortsratsanfrage der Ortschaft Std (2797/17) von 2019

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,

i Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl k.A.
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand k. A.

Flache: 5,6 ha Wohneinheiten: 70

Erlduterung

Es ist geplant, auf dem Gelande der Klaranlage Bad ein Regeniiber-
laufbecken und einen Drosselabfluss zu errichten.

Die nicht mehr bendétigten Bauwerke der Klaranlage Bad sollen
zurlickgebaut werden. Im Bereich der Schénungsteiche werden
Tauchwande, Rohrleitungen und sonstige Einbauten zuriickgebaut.
Die Teiche werden der natirlichen Sukzession tbergeben.

Inwieweit Teilflachen fiir eine Wohnbebauung zur Verfliigung
gestellt werden kénnen, ist noch nicht absehbar.

Die Flache wird als nicht geeignet fir eine Wohnbaulandentwick-
lung bewertet.
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SZ-Bad: Siidlich WindmiihlenbergstraBBe (3. Bauabschnitt)
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 07/2019

Flache: 10,67 ha Wohneinheiten: 133-266

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja - Bad 091 +

&P Aufstellungsbeschluss v. 26.09.1990
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 41-86 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
mittel (westl. Teil)

Nah -

anversorgung schlecht (6stl. Teil) +
Grundwasserflurabstand k. A.

gut geeignet

Erlduterung

Durch die sudliche Erweiterung der Flache um rund 100 m hat sich
keine Veranderung in den Bewertungskriterien ergeben.
Erlduterung und Bewertung behalten daher ihre Gliltigkeit:

Der Standort befindet sich im Osten von SZ-Bad. Obwohl der
Standort in der Gemarkung GrolR Mahner liegt, wird dieser
aufgrund  der raumlich-funktionalen  Verflechtung SZ-Bad
zugeordnet.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist als mittel bewertet. Mit Blick auf die
GroBe der Flache bietet sich Potenzial zur Schaffung zusatzlicher
Haltestellen. Bei dieser Flache ist die Bewertung der Nahversorgung
aufgrund der FlachengroRe zweigeteilt, mit einer mittleren
Erreichbarkeit im westlichen Teil und einer schlechten Erreichbar-
keit im Ostlichen Teil.

Als Teil der punktachsialen Siedlungsachse ist eine Siedlungsent-
wicklung in SZ-Bad wiinschenswert. Insgesamt ist die Flache fir
eine Wohnbaulandentwicklung gut geeignet, und eine verdichtete
Bauweise mit einer Mischung von ca. 2/3 der Flache fiir Ein- und
Zweifamilienhduser sowie 1/3 im  Geschosswohnungsbau
vorstellbar.

147
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SZ-Bad: Lange Wanne Siidost Fliche: 6.3 h Wohneinheiten: 79
Quelle: EB 62, 2023 ache: 6,3 ha ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Der Standort Lange Wanne Ost grenzt stdlich an das Gebiet Lange
Anpassung an die Ziele der ‘ 3 Wanne Ost. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Flache
Raumordnung nein als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie Erholung
Entwicklung aus dem nein _ festgelegt. Die Flache ist als Landschaftsschutzgebiet festgelegt.
Flachennutzungsplan Aktuell bereitet der Eigenbetrieb Grundstiicksentwicklung in
Innerhalb der punktachsialen o + Absti it d Facheebiet U it die Entl q
Siedlungsachse J stimmung mit dem Fachgebiet Umwelt die Entlassung aus dem
. Landschaftsschutz vor.
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein - Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Die Ackerzahlen sind
vergleichsweise niedrig.
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein + Die Bushaltestelle Katzenwiesenring befindet sich in ca. 300m
Entfernung und bietet regelmalige Verbindungen mit den Linien
Ackerzahl 37-73 + 611 und 603.
Schallbelastun erin + . . .l . . .

& gering Eine unmittelbare Moglichkeit zur Nahversorgung ist nicht gegeben,
OPNV-Erreichbarkeit gut + grundsatzlich sind in SZ-Bad jedoch =zahlreiche Nahversorger
Nahversorgung mittel +/- vorhanden.

Grundwasserflurabstand k. A. Auf Grund der gegebenen Flachenverfiigbarkeit wird die Flache

_ insgesamt als geeignet bewertet.
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SZ-Ringelheim: Ostlich HaverlahstraRe
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 5,5 ha (sudlicher Teil)
3,5 ha (nordlicher Teil)

Wohneinheiten: 60 (siidlicher Teil)
44 (noérdlicher Teil)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
nein +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauunesolan Ja—Rgh 20 (siidl. Teilbereich) _

&sp Aufstellungsbeschluss v. 04.05.2022

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 82-86 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand k. A.

gut geeignet

Erlduterung

Die Flache ,,Ostlich HaverlahstraBe* liegt am nordéstlichen Ortsrand
von SZ-Ringelheim.

Bei der derzeit ackerbaulich genutzten Flache handelt es sich um
Boden mit dulBerst hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial.

Von der wenig befahrenen K 35 geht eine geringe Schallbelastung
aus; die Bahntrasse liegt in einem Abstand von durchschnittlich
400 m, so dass auch hier keine nennenswerte Schallbelastung zu
erwarten ist.

Gleichzeitig bietet der bestehende Bahnhaltepunkt stdlich der
Fliche eine gute Anbindung an den OPNV. Ein Nahversorger liegt in
fullaufiger Entfernung und ist gut erreichbar.

Insgesamt wird die Flache daher als gut geeignet fiir eine
Wohnbaulandentwicklung bewertet.

Update: Ein Aufstellungsbeschluss fiir den sidlichen Teilbereich der
Flache wurde 2022 gefasst. Der Bebauungsplan befindet sich im
Verfahren.
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SZ-Gitter: Nordlich GarRenhof
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 0,99 ha Wohneinheiten: 12

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 75-81 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand mittel +/-

bedingt geeignet

Erlduterung

Der Standort liegt im Norden von SZ-Gitter und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bisher als Flache vorwiegend Landwirtschaft
dargestellt.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels ist in Teilbereichen der
Flache eine Bebauung nicht bzw. nur mit erhéhtem Aufwand
moglich. Ein Teilbereich ist gemall RROP 2008 Vorbehaltsgebiet fir
Hochwasserschutz. Beidseitig entlang des Gewassers ist ein Abstand
von 10 m einzuhalten.

Die Belastung durch Schallimmissionen von der 6stlich entlangfiih-
renden B 6/ B 248 sowie der nordlich gelegenen Bahntrasse ist als
mittel eingestuft. Details sind im Rahmen eines schalltechnischen
Gutachtens zu untersuchen.

Eine gute OPNV-Erreichbarkeit ist gegeben. Die Fliche bietet die
Moglichkeit zur Ortsabrundung und ist insgesamt geeignet fiir eine
Wohnbaulandentwicklung.

Update: Im Rahmen des integrierten Stadtteilentwicklungskonzep-
tes fur SZ-Gitter, wurde die Flache einer tiefergehenden Analyse
unterzogen und als bedingt geeignet bewertet.
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SZ-Gitter: Westlich Utschenweg
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 0,55 ha Wohneinheiten: 7

Bewertung

Kriterien Eignung

Anpassung an die Ziele der

ja +
Raumordnung J

Entwicklung aus dem

. nein -
Flachennutzungsplan

Innerhalb der punktachsialen

Siedlungsachse nein .

Bebauunesplan ja - Git 002 (Anderung erforderlich) [~
Esp Rechtskraft 07.05.1984

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht teilweise +/-
Ackerzahl 81-85 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand mittel +/-

bedingt geeignet

Erlduterung

Im Bebauungsplan ,,Git 2 GarBenhof” von 1984 ist dieser Standort
als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt, so dass eine Anderung
des B-Plans notwendig ware.

Der in Aufstellung befindliche B-Plan Git 8 ,Grashofweg” sieht eine
Wohnbebauung vor. Das Aufstellungsverfahren wurde mangels
Interesse eines ErschlieBungstragers jedoch nicht weitergefihrt.

Im westlichen Teil besteht vor dem Hintergrund eines friiheren
Barackenstandortes ein Altlastenverdacht. Dieser misste bei einer
Weiterflihrung des B-Planverfahrens naher untersucht werden.

Aufgrund der raumlichen Ndhe zur B 248 sind Investitionen fiir den
Larmschutz zu erwarten. Weiterhin betragt der mittlere Grundwas-
serflurabstand 130-200 cm, so dass die Flache nur bedingt fiir eine
Wohnbauentwicklung geeignet ist.

Update: Auch die vertiefende Auseinandersetzung mit der Flache
im Kontext des integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes fiir SZ-
Gitter kam zu dem Ergebnis , bedingt geeignet”.
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SZ-Gitter: Siidwestlich Hohenroder Weg N S
Flache: 0,71 h Woh heiten: 6-1
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022 ache: 0, a ohneinheiten: 6-10
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Git 9 wurde 2016
— gefasst. Derzeit ruht das Planverfahren ,Siidwestlich Hohenroder
Anpassung an die Ziele der ) i ) B
Raumordnung Ja + Weg"“ jedoch, da von Seiten der Selbsverwaltungsgremien zunachst
Entwicklung aus dem nein ein Stadtteilentwicklungskonzept fir den Stadtteil Gitter gewlinscht
Flachennutzungsplan wird. Dieses wurde 2018 beauftragt.
Innerhalb der punktachsialen nein _
Siedlungsachse Die Larmbelastung stellt sich an diesem Standort als gering dar.
Ja-Git9 Aufgrund der Entfernung von etwa 400 m zur ndchsten Bushalte-
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss v. 27.09.2016 * & L . & . . L
stelle ist die OPNV-Erreichbarkeit als mittel klassifiziert.
Innenentwicklung nein -
. el . Insgesamt ist der Standort flir eine Wohnbebauung im Rahmen der
Eigentumsverhaltnisse privat -
Eigenentwicklung geeignet. Zur freien Landschaft hin ist eine
Altlastenverdacht nein + Gestaltung des Ortsrandes geboten.
Ackerzahl Grinland - . . . . .. .
Update: Im integrierten Stadtteilentwicklungskonzept fir SZ-Gitter
Schallbelastung gering + heiRt es dazu: ,Es bestehen Zielkonflikte mit den Entwicklungszielen
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/- aus vorllegende.r.1 Plankonzepten und Fachgutachten der Stadt.
Danach soll der Ubergang von bebauten Grundstlicken in die Natur
Nahversorgung schlecht -~ angemessen begriint gestaltet werden. Im aktuellen Zustand stellt
Grundwasserflurabstand gut + die Flache genau diesen gewiinschten ,griinen” Ubergang dar.” Die
] ] Flache wird daher nur als bedingt geeignet bewertet.
bedingt geeignet
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SZ-Grof3 Mahner: Siidlich Siidring N S
Flache: 0,74 h Woh heiten:
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 0, a ohneinheiten: 9
Bewertung Erlduterung
Kriterien Eignung In dorflicher Umgebung gelegen, ist die zu erwartende Schallbelas-
tung gering.
Anpassung an die Ziele der ia " &8 &
Raumordnung Die OPNV-Erreichbarkeit ist durch die Anbindung an die Linien 852
Entwicklung aus dem . . . . .
Flichennutzungsplan nein = und 860 gut, mit einer bestehenden Haltestelle (Sudring) in
Innerhalb der punktachsialen | . unmittelbarer Nahe.
: nein -
Siedlungsachse
. Da der Grundwasserflurabstand sehr gering ist, muss bei einer
Bebauungsplan nein -
Unterkellerung von Gebdauden mit Mehrkosten gerechnet werden.
Innenentwicklung nein -
Der vorgeschlagene Streifen entlang des Siidrings stellt eine im
Eigentumsverhaltnisse privat - . . . .
Rahmen der Eigenentwicklung sinnvolle Arrondierung des
Altlastenverdacht nein + Ortsrandes dar. Um den Charakter des Ortseingangs zu wahren,
Ackerzahl 93-97 _ sollte bei einer Bebauung eine Eingriinung in sldlicher Richtung
erfolgen.
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand unglinstig -

geeignet
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SZ-Barum: Ehemalige Zuckerfabrik . S
Flache: 4,0 h Woh heiten: 2
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 07/2023 ache: 4,0 ha ohneinheiten: 25
Bewertung Erlduterung
Kriterien Eignung Fir den Standort ,Ehemalige Zuckerfabrik” in SZ-Barum, wurde
— 2001 ein Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Bar 8 sowie die 40.
Anpassung an die Ziele der |, ..
Raumordnung Ja . FNP-Anderung N.N. gefasst.
Entwicklung aus dem . . . . _— ”
Flichennutzungsplan nein = Aufgrund der GroRRe des Gebietes sollte die Optimierung der OPNV-
Innerhalb der punktachsialen| . Anbindung in SZ-Barum angestrebt werden.
Siedlungsachse nein
Beb I ja - Bar 8 in Aufstellung Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine wiinschens-
ebauungsplan +
gsp Aufstellungsbeschluss v. 24.04.2001 werte Revitalisierung von Brachflichen, die der weiteren
Innenentwicklung nein - Flacheninanspruchnahme entgegenwirkt.
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/- Die Umsetzung der Planung kann nur in Bauabschnitten erfolgen,
Altlastenverdacht nein + da das Mal3 der Eigenentwicklung Barums Uberschritten wird.
Ackerzahl 73-96 +/- Update: Eine raumordnerische Zielvereinbarung mit dem
Schallbelastung mittel +/- Regionalverband GroRRraum Braunschweig wurde getroffen, welche
- eine Entwicklung einer groReren Flache ermoglicht. Aktuell ist
OPNV-Erreichbarkeit schlecht = jedoch eine Reduktion der Wohnbaufliche geplant, um so eine
Nahversorgung schlecht = lokale Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu
ermoglichen.
Grundwasserflurabstand mittel +/- 8
geeignet
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SZ-Barum: Zwischen WerkstraBe 49 und Friedhof
Quelle: Vorschlag des Ortsrats Stidost (2367/17) von 2019

Flache: 0,22 ha Wohneinheiten: 3

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 92 -96 -
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

geeignet

Erlauterung

Die Flache liegt im Westen von SZ-Barum.

Es handelt sich um eine Flache im Privatbesitz. Ein Altlastenverdacht ist
nicht gegeben. Im Hinblick auf das nordlich gelegene Industriegebiet ware
ein Schallgutachten zu erstellen und ggf. entsprechende LarmschutzmafR-
nahmen einzuplanen.

Mit der Bushaltestelle ,,SZ-Barum Spritzenhaus” in unmittelbarer Nahe
welche von den Linien 603 und 607 bedient wird, ist die OPNV-Anbindung
gut. Die Nahversorgungsmoglichkeiten sind schlecht.

Insgesamt ist die Flache geeignet fiir eine Entwicklung als Wohnbauflache.
Allerdings unterliegt SZ-Barum der Eigenentwicklung. Im Ratsbeschluss
zum Vorschlag des Ortsrates heiRRt es dazu:

,Der Rat der Stadt Salzgitter begriRt grundsatzlich die Initiative des
Ortsrates zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet zwischen
dem Grundsttick WerkstraRe 49 und dem Friedhof in SZ-Barum.

Aufgrund des aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Bar 8
»Ehemalige Zuckerfabrik” mit der geplanten Ausweisung von ca. 54
Baugrundstiicken wird der Bedarf fiir Barum mit dieser Planung lber die
Vorgaben des Regionalplans des Regionalverbands gedeckt. Von daher
sehen der Regionalverband und die Stadt Salzgitter aktuell keinen Bedarf
fur ein weiteres Baugebiet zwischen WerkstraBe 49 und dem Friedhof.
Dem Vorschlag des Ortsrates wird daher aktuell nicht gefolgt.”
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SZ-Lobmachtersen: Siid
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 3,24 ha Wohneinheiten: 41

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 53-94 +/-

mittel (westl. Teil)

hallbel -
Schallbelastung niedrig (6stl. Teil) +/
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich am sudlichen Ortsrand von SZ-
Lobmachtersen.

Im Rahmen der Eigenentwicklung sind in SZ-Lobmachtersen 30
Wohneinheiten in 10 Jahren méglich. Daher ist eine Entwicklung
der Flache nur in Bauabschnitten moglich.

Derzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt, wobei sich die
Ackerzahlen Uber eine breite Spannweite von 53-94 erstrecken.

Westlich angrenzend an die Flache verlauft die B 248. Mit rund
7.400 Fahrzeugen am Tag ergibt sich in der unmittelbaren
Umgebung der B 248 eine erhebliche Larmbelastung. Entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zur Larmminderung sind erforderlich.
Darlber hinaus ist gutachterlich zu klaren, ob der vorhandene
Vorfluter ausreichend ist

Die OPNV-Anbindung ist gut.

Aus planerischer Sicht ist die Flache flr eine Wohnbaulandentwick-
lung geeignet.
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SZ-Flachst6ckheim: Nordlich Friedhof
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 4,68 ha Wohneinheiten: 59

Bewertung
Kriterien Eignung

Anpassung an die Ziele 9 -
der Raumordnung J
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der
punktachsialen nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja-Fl11 +

&sp Aufstellungsbeschluss v. 26.08.2003
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat =
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand |gut +
geeignet

Erlduterung

Die Flache ,Nordlich Friedhof” befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Flachstockheim.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind sowohl eine landwirt-
schaftliche Flache als auch eine Verkehrsflache dargestellt. Eine
Verlegung der K26 wird jedoch nicht weiterverfolgt. Darliber
hinaus muss bei der weiteren Planung die 0Ostlich verlaufende
Gasleitung berlicksichtigt werden. Ein Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Fl 11 wurde 2003 gefasst. Da ein Flachenerwerb
nicht getatigt werden konnte, ruht das B-Planverfahren.

Die ackerbaulich bewirtschafteten Boden verfliigen tGber ein duBerst
hohes Ertragspotential.

Mit der geringen Schallbelastung, guten OPNV-Anbindung, dem
Nahversorger sowie der Schule vor Ort, bieten sich hier aus
planerischer Sicht gute Voraussetzungen fiir eine Entwicklung als
Wohnbauflache.

Unter Berlicksichtigung der GréRRe der Flache, welche im Rahmen
der Eigenentwicklung nur eine abschnittsweise Erschlielung
ermoglicht, sollte den beiden anderen untersuchten Standorten in
SZ-Flachstéckheim der Vorrang gegeben werden.
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SZ-Flachstockheim: Westlich Eiskeller
Flache: 2,65 h Wohneinheiten:
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 2,65 ha ohneinheiten: 33
Bewertung Erlduterung
Kriterien Eignung Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand von SZ-
Flachstéckheim.
Anpassung an die Ziele der ja +
Raumordnung Der Standort ,Westlich Eiskeller” ist im wirksamen Flachennut-
Entwicklung aus dem . . ..
Flschennutzungsplan Ja + zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Innerhalb der punktachsialen nein _ L "
Siedlungsachse Die nachste Bu's.‘.haltestelle ,Park” ist nur etwa 200 m entfernt, so
. dass eine gute OPNV-Anbindung sichergestellt ist. AuBerdem ist ein
Bebauungsplan nein -
Nahversorger sowie eine Grundschule vor Ort.
Innenentwicklung nein -
Aufgrund der guten Infrastrukturausstattung in SZ-Flachstockheim
Eigentumsverhaltnisse stadtisch/ privat +/- . . . .
sowie der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
Altlastenverdacht nein + wird die Flache als gut geeignet bewertet.
Ackerzahl 85-88 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +
gut geeignet
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SZ-Flachstéckheim: Siidlich Trittelhorn
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 2,71 ha Wohneinheiten: 34

Bewertung

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der

ja +

Raumordnung J
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 75-79 +
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Die Flache bietet die Moglichkeit einer Abrundung des sidlichen
Ortsrands von SZ-Flachstockheim

Die Schallbelastung durch den Verkehr ist gering. Allerdings besteht
hinsichtlich des westlich angrenzenden Hundeplatzes ggf. weiterer
Untersuchungsbedarf.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt {iber die Linie 603, wobei die
nachstgelegene Haltestelle (Park) in etwa 400 m Distanz liegt, so
dass die OPNV-Erreichbarkeit als mittel zu bewerten ist.

SZ-Flachstockheim verfiigt tber einen Lebensmittelmarkt vor Ort.
Da dieser jedoch ca. 800 m entfernt ist, wurde die Nahversorgung
mit mittel bewertet. Darliber hinaus gibt es die ,Schule am
Gutspark”.

Insgesamt bietet sich eine Wohnbebauung hier an. Im Hinblick auf
die zahlreichen privaten Eigentliimer, kdnnte sich der Grunderwerb
schwierig gestalten.
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SZ-Beinum: Siidwestlich Liegnitzer Stralle
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,61 ha Wohneinheiten: 20

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem I
wickiling au teilweise +/-

Flachennutzungsplan

Innerhalb der punktachsialen

Siedlungsachse nein .

ja-Beib

Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss v. 02.10.2003 *
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 98 -
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.
geeignet

Erlduterung

Die Flache slidwestlich der Liegnitzer Strafle befindet sich im
Westen von SZ-Beinum.

Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan, abgesehen von einem
kleinen Teilbereich im Westen, der als Flache vorwiegend
Landwirtschaft dargestellt ist, als Wohnbauflache dargestellt. Ein
Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Bei 6 wurde 2003 gefasst,
jedoch umfasst die Flache lediglich einen Teilbereich davon.

Eine Fernwasserleitung quert die Flache, welche im Rahmen der
weiteren Planungen zu berticksichtigen ist. Aufgrund der westlich
verlaufenden Bahnlinie mit entsprechenden Anforderungen an den
Larmschutz ist mit erhdhten ErschlieBungskosten zu rechnen.

Die Bushaltestelle ,Beinum Lange StraBe” liegt in ca. 100 m
Entfernung und bietet mit den Linien 607 und 603 eine gute OPNV-
Anbindung. Die Haltestelle ,Beinum Ort“ bietet regelmaRigere
Verbindungen, ist jedoch ca. 500 m entfernt. Eine Moglichkeit zur
Nahversorgung ist vor Ort nicht gegeben.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich hier, entsprechende
Larmschutzmalnahmen vorausgesetzt, eine attraktive Wohnbau-
flache zur Innenentwicklung SZ-Beinumes.
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SZ-Beinum: Ostlich alte Frankfurter StraRe
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 2,02 ha Wohneinheiten: 25

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja - Bei 6 +

&P Aufstellungsbeschluss v. 02.10.2003

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 87-91 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

geeignet

Erlduterung

Der Standort liegt Ostlich entlang der Alten Frankfurter StralSe.
Vorgeschlagen wird hier eine Erganzung der bisher in groflen Teilen
nur einseitig bebauten Strale.

Die Flachen befinden sich im privaten Besitz und werden derzeit
ackerbaulich genutzt. Der 2003 gefasste Aufstellungsbeschluss fir
den B-Plan Bei 6 umfasst einen deutlich groReren Bereich. Im
Hinblick auf das Eigenentwicklungspotenzial, wurde an dieser Stelle
lediglich eine kleinere Teilflache untersucht.

Die OPNV-Verbindung nach SZ-Bad und SZ-Thiede ist gut.

Da zum Grundwasserflurabstand keine Erkenntnisse vorliegen, ist
dieser im Rahmen der weiteren Planungen zu untersuchen.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich bei der vorgeschlagenen
Flache um eine wiinschenswerte Abrundung des Ortsrandes.
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SZ-Ohlendorf: Siidlich Rehweg Fliche: 1.76 h Wohneinheiten: 22
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 4, a ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Mit einer GrofRe von 1,78 ha entspricht die Flache sidlich des
Anpassung an die Ziele der n N Rehwegs dem Eigenbedarfspotenzial von SZ-Ohlendorf.
Raumordnun . . . . . .
- g Die Ackerzahl ist, auch im stadtweiten Vergleich, sehr hoch. Die am
Entwicklung aus dem .
Flichennutzungsplan nein = stdlichen Ortsrand bestehende Baumreihe ist als AusgleichsmaR-
Innerhalb der punktachsialen nein* _ nahme aus der Flurbereinigung zu erhalten und mit ausreichendem
Siedlungsachse Puffer zu versehen.
Bebauungsplan nein -
Die Schallbelastung ist gering.
Innenentwicklung nein -
) . ] Aus stadtebaulicher Sicht ist hier eine sinnvolle stdadtebauliche
Eigentumsverhaltnisse privat - o
Abrundung des Ortsrandes moglich.
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 98 =
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand mittel +/-
geeignet
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SZ-Ohlendorf: Ostlich Pfarrweg
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 1,02 ha Wohneinheiten: 13

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat =
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 62-95 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

bedingt geeignet

Erlduterung

Ostlich des Pfarrweges, am 6stlichen Ortsrand gelegen, befindet
sich die Flache.

Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache befindet sich im
Privatbesitz.

Aufgrund der geringen Verkehrsdichte ist die Larmbelastung durch
die westlich angrenzende K 29 gering.

Die nachste Bushaltestelle , Ohlendorf Ost” liegt in etwa 150 m
Entfernung. Mit der Linie 603 ist eine Anbindung an SZ-Bad, SZ-
Thiede und Braunschweig sichergestellt.

Entlang des Pfarrweges ist durch eine markante Baumreiche ein
dorftypischer Siedlungsrand vorhanden. Eine Bebauung der Flache
wirde dieses ortshildpragende Element stark beeintrachtigen.
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SZ-Ohlendorf: Nordwest
Flache: 0,34 h Wohneinheiten: 4
Quelle: Bebauungsanfrage 2021 ache: 0,34 ha ohneinheiten
Bewertung Erlduterung
. , Die Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von SZ-Ohlendorf.
Kriterien Eignung
Sie befindet sich im Privatbesitz.
Anpassung an die Ziele der ja +
Raumordnung Die Schallbelastung durch die nérdlich verlaufende K 27 ist gering.
Entwicklung aus dem nein _
Flachennutzungsplan Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Konsul-Wasmus-Platz“ befindet sich in
Innerhalb der punktachsialen | . _ ca. 300m Abstand und wird von den Linien 603 und 607 bedient. Eine
Siedlungsachse Moglichkeit zur Nahversorgung ist im Ort nicht gegeben.
Bebauungsplan nein -
Ein Altlastenverdacht besteht nicht.
Innenentwicklung nein -

) . _ Aus stadtebaulicher Sicht ist hier eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung
Eigentumsverhaltnisse privat -~ des Ortsrandes moglich. Die Flache ist insgesamt als geeignet bewertet
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 86 +/-

Schallbelastung niedrig +

OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-

Nahversorgung schlecht -

Grundwasserflurabstand gut +
geeignet
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LSl LA B L IR LR Flache: 12,22 ha Wohneinheiten: 153
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19
Bewertung Erlduterung

Gebhardshagen Nordwest liegt am nordlichen Rand von SZ-

Kriterien Eignung
— Gebhardshagen. Die nordostliche Begrenzung orientiert sich dabei
Anpassung an die Ziele der " + . £ . .. . £ .
Raumordnung J am im RROP 2008 festgelegten Vorranggebiet flir Freiraumfunktio-
Entwicklung aus dem . nen.
.. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | . Ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Ghg 48 wurde im Jahr
. a + . .. . .
Siedlungsachse : 2005 gefasst und erste konzeptionelle Entwiirfe erarbeitet. Derzeit
Bebauungsplan ja ‘thﬁA'S i”bA“f;;‘e”“”g + wird das B-Planverfahren nicht weiterverfolgt, da zunichst die
Aufst . 24.05.2005 . . . .
ysterungsbeschiuss v Planung Ghg?54 ,Westlich Michael-Ende-Ring” vorangetrieben
Innenentwicklung nein -~ werden sollen. Aus stadtebaulicher Sicht ist nur eine gestaffelte
Eigentumsverhaltnisse privat - ErschlieBung der beiden Gebiete sinnvoll, um eine Anbindung an
h h ahrlei .
Altlastenverdacht nein + Gebhardshagen zu gewahrleisten
Ackerzahl 64-90 +/- Es handelt sich um Boden mit duflerst hohem ackerbaulichen
mittel (8stl. Teil) Ertragspotenzial. Westlich grenzt die Flache an die L 472 mit einer
Schallbelastung hoch (westl. Teil) +/- erheblichen Schallbelastung, so dass bei einer Entwicklung der
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/- Flache SchallschutzmalRnahmen getroffen werden missen.
Nahversorgung m:reﬁ[zdl-:tﬁ“)T ) +/- Im Rahmen der ErschlieBung sollten aufgrund der GrofRe des
schlecht (nordl. Tei ..
Gebiets zusatzliche Haltestellen fiir den OPNV eingeplant werden,
Grundwasserflurabstand gut * um eine bessere OPNV-Erreichbarkeit zu erméglichen. Aufgrund der

gut geeignet Ortsrandlage ist die Nahversorgung als mittel-schlecht zu bewerten.
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SZ-Gebhardshagen: Westlich Michael-Ende-Ring
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 5,65 ha Wohneinheiten: 68

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. ja +
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,

. Ja +
Siedlungsachse

ja—Ghg 54

B I

ebauungsplan Rechtskraft am 06.10.2021 *
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 87-89 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Flr die Flache ist der B-Planaufstellungsbeschluss am 13.02.2018
gefasst worden. Die Flache befindet sich im stadtischen Besitz, so
dass diese tendenziell leichter verfligbar ist. Vor dem Riickbau der
Kontrolle

Kleingarten ist jedoch eine artenschutzrechtliche

erforderlich.
Es handelt sich um Bdden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Die bestehende OPNV-Anbindung ist in ihrer RegelmiRigkeit gut,
aufgrund der Entfernung zur nachsten Haltestelle ist sie jedoch als
schlecht zu bewerten. Im Hinblick auf die GroRe der Flache sollte
daher eine zusatzliche Haltestelle geschaffen werden.

Die ErschlieBung der Flache stellt eine sinnvolle Fortfiihrung des
stadtebaulichen Konzeptes, welches mit dem B-Plan Ghg53
»,Gebhardshagen Nordost“ begonnen wurde, dar. Da auch von
Seiten des Kleingartenvereins der Wunsch nach einer Reduzierung
der Kleingartenpachtflachen besteht, ist die Flache insgesamt gut
geeignet fiir die weitere Wohnbaulandentwicklung.

Update: Der Bebauungsplan wurde am 06.10.2021 rechtskraftig.
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sZiEngerodes Westlich AlterWee Flache: 5,66 ha Wohneinheiten: 71
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19
Bewertung Erlduterung
. , In ihrer rdaumlichen Abgrenzung unterscheidet sich die Flache
Kriterien Eignung .
— deutlich von den Uberlegungen im Rahmen des B-Plans En 3,
Anpassung an die Ziele der " + . if - R
Raumordnung J welcher einen Bebauungsstreifen lediglich entlang der Straflse Alter
Entwicklung aus dem . Weg vorsah.
.. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | Im Rahmen der Bebauungsplanung ist eine Pufferzone zum nordlich
. a + .. N . . .. ..
Siedlungsachse : angrenzenden Wald zu berlcksichtigen. Die Boden verfliigen liber
ja—En3 _ eine hohe Bodenfruchtbarkeit.
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss v. 24.07.1992
Innenentwicklung nein — Die stark frequentierte Nord-Sud-StraBe im Westen stellt eine
i . _ Immissionsquelle dar, so dass die Anforderungen an gesunde
Eigentumsverhaltnisse privat - o . .
Wohnverhaltnisse  durch  ein  schalltechnisches  Gutachten
Altlastenverdacht nein + nachzuweisen sind. Investitionen in den Schallschutz sind zu
Ackerzahl 70-81 +/- erwarten.
Schallbelastung mittel +/- Die Haltestelle ,Engerode” liegt in rund 200 m Entfernung und
SPNV-Erreichbarkeit qut + bietet mit den Buslinien 610, 612, 613, 615 und 628 eine sehr gute
Anbindung an SZ-Gebhardshagen, SZ-Lebenstedt und SZ-Bad.
Nahversorgung schlecht -
Grund flurabstand Aufgrund der Nahe zur Fachhochschule Ostfalia bietet sich hier aus
rundwasserflurabstan ut +
& stadtebaulicher Sicht die Moglichkeit, verschiedene Wohnformen,
gut geeignet z.B. auch Studentenwohnheime, umzusetzen. Die Flache ist

insgesamt fir eine Entwicklung als Wohnbauland gut geeignet.
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SZ-Calbecht: Siidlich Am Kohlenhof Flsche: 0.66 h Wohneinheiten: 8
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19 ache: 9, a ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung

Kriterien Eignung ,Sudlich Am Kohlenhof” in Calbecht bietet eine Chance zur

— Nachverdichtung und ist somit stadtebaulich wiinschenswert.
Anpassung an die Ziele der

ja +
Raumordnun . .. . .
. - ung Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der genannte Bereich als
Entwicklung aus dem .
Flichennutzungsplan nein = gemischte Bauflache dargestellt.
Innerhalb der punktachsialen | .
Siedlungsachse Ja + 2003 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
ja-Cal5s plan Cal5 gefasst. Das Planverfahren wurde jedoch nicht
Bebauungsplan + ] i ] B ) o
Aufstellungsbeschluss v. 27.05.2003 weitergefiihrt, weil der Flichenerwerb nicht getdtigt werden
Innenentwicklung ja + konnte.
Eigentumsverhiltnisse privat = Im Ort ist keine Bushaltestelle vorhanden. Allerdings befindet sich
Altlastenverdacht nein + in ca. 500 m Entfernung die Haltestelle ,Engerode”, mit den dort
verkehrenden Linien 610, 612, 613, 615 und 628. Sie sichern eine
Ackerzahl 90 +/- . .
regelmalige Anbindung nach SZ-Bad, SZ-Gebhardshagen und SZ-
Schallbelastung gering + Lebenstedt.
OPNV-Erreichbarkeit schlecht _ Die Flache ist als gut geeignet fir eine Wohnbaulandentwicklung
Nahversorgung schlecht - anzusehen.
Grundwasserflurabstand k. A.

gut geeignet
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SZ-Calbecht: Nordlich KanzleistraBe
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19, aktualisiert 2022

Flache: 2,0 ha Wohneinheiten: 25

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauunesolan ja - Cal 6 (teilweise) +

&sp Aufstellungsbeschluss v. 24.02.2004

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

geeignet

Erlduterung

Am nordostlichen Ortsrand gelegen, bietet sich mit dem Standort
,Nordlich KanzleistraBe” eine weitere Flache zur Wohnbaulandent-
wicklung.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Cal 6 wurde 2004 gefasst.
Da kein Flachenerwerb getdtigt werden konnte, ruht das B-
Planverfahren derzeit.

Mit etwa 300 Einwohnern zahlt Calbecht zwar zu den kleinsten
Stadtteilen Salzgitters, liegt jedoch innerhalb der punktachsialen
Siedlungsachse zwischen SZ-Gebhardshagen und SZ-Bad.

Da es sich bei dieser Flache um keine Innenentwicklung handelt und
der Abstand zur nachsten Bushaltestelle groRer als bei der Flache
sidlich von Am Kohlenhof ist, ist sie lediglich als geeignet fiir eine
Wohnbaulandentwicklung zu bewerten.

Update: Auf Initiative der Eigentimer wurde die potentielle
Wohnbauflache nach Osten erweitert.
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SZ-Calbecht: Nordlicher Ortsrand
Quelle: Anregung aus dem Ortsrat West

Flache: 1,78 ha Wohneinheiten: 22

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht k.A.
Ackerzahl 90 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.

bedingt geeignet

Erlduterung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Salzgitter wird die Flache als
Vorwiegend Landwirtschaft dargestellt und verfligt Uber eine
aullerst hohe Bodenfruchtbarkeit.

SZ-Calbecht liegt innerhalb der punktachsialen Siedlungsachse, so
dass eine Entwicklung tber den Eigenbedarf hinaus moglich ist.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache im Norden SZ-Calbechts
rickt die Bebauung an den in rund 650 m Entfernung gelegenen
Storfallbetrieb heran.

Die Fliche ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Ostlich und
nordoéstlich an die Flache angrenzend befindet sich der Altstandort
der Trockensieberei der llseder Hitte einschlielSlich Gleisanlagen.
Dariber hinaus wurde der Satzungsbeschluss fir den stdlich
angrenzenden Bebauungsplan Cal7 ,Noérdlich Am Kohlenhof”
aufgrund des erforderlichen Bodenaustauschs und der damit
verbundenen Kosten 2017 aufgehoben. Eine Bodenuntersuchung
wird daher fir erforderlich erachtet.

Die Haltestelle ,,Engerode” befindet sich in rund 450 m Abstand und
ermoglicht regelmallige Busverbindungen nach SZ-Bad, SZ-
Gebhardshagen und SZ-Lebenstedt.

Im Hinblick auf die Erkenntnisse des angrenzenden Bebauungsplan-
verfahrens Cal 7, wird die Flache als bedingt geeignet bewertet.
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SZ-Heerte: Westlich Bahnhofsalle

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2018/ 19

Flache: 4,19 ha Wohneinheiten: 52

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen .

. nein -
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 88-97 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung
Der Standort befindet sich am westlichen Ortsrand von SZ-Heerte.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine Flache vorwiegend
Landwirtschaft dar.

Die Bushaltestelle ,ZingelstraBe” liegt in rund 300 m Entfernung
und ist gut erreichbar. Diese wird jedoch nur unregelmafig
angefahren. Deutlich regelmaliger verkehrt die Buslinie 607 am
Hagedornweg in mehr als 600 m Distanz. Die OPNV-Erreichbarkeit
ist daher als mittel eingestuft worden.

Mit dem Potenzial von 52 Wohneinheiten, sollte die Flache in
mehreren Bauabschnitten entwickelt werden und tragt damit zur
langfristigen Deckung des Eigenbedarfs in SZ-Heerte bei.
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Ortschaft Nord

Fredenberg westlich der SZ-Lebenstedt
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SZ-Lebenstedt: westlich der Erich-Ollenhauer-Strale
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016, aktualisiert 07/2023

Wohneinheiten: 71-142

Flache: 5,7 ha ..
(erganzt)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem I

" teilweise +/-
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhéltnisse stadtisch/ privat +/-
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 86-96 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Der westliche Teilbereich der Flache ist im Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflache dargestellt.

In Anbetracht der vorhandenen Bebauung im Norden und Osten

sowie der bereits im Bebauungsplanverfahren befindlichen,
Flache stellt

stadtebaulich sinnvolle Innenentwicklungsmalnahme dar.

westlich angrenzenden dieser Standort eine

Mit der
StralRe”, die von den Buslinien 627 und 619 bedient wird, ist eine

direkt angrenzenden Haltestelle ,Graf-Stauffenberg-

gute OPNV-Anbindung vorhanden.

Aufgrund der Verkehrsbelastung von 8.300 Kraftfahrzeugen an
Werktagen auf der Erich-Ollenhauer-Strafle und 9.400 Kraftfahr-
zeugen auf der Theodor-Heuss-StraRe sind voraussichtlich in
Teilbereichen SchallschutzmaBBnahmen erforderlich.
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SZ-Lebenstedt: Fredenberg westlich der K6
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016, aktualisiert 07/2023

Wohneinheiten: 331-662

Flache: 26,5 ha ..
(erganzt)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 35-92 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

Viele Flachen in Siedlungsnadhe stehen unter besonderem Schutz fir
Natur und Landschaft, sind im Regionalen Raumordnungsprogramm
fir den GroRraum Braunschweig 2008 als Vorranggebiete z. B. fir
Hochwasserschutz im Bereich der Fuhse oder Freiraumfunktionen
festgelegt oder liegen in unmittelbarer Nahe von Gewerbegebieten.

Diese Flache dient der langfristigen Bereitstellung ge-eigneten
Wohnbaulandes in SZ-Lebenstedt und stellt die einzige groRere
Siedlungserweiterungsoption fir den Stadtteil dar.

Aufgrund der GroRe des Baugebietes werden zusatzliche

Infrastruktureinrichtungen notwendig.

Hinweis: Die Flache liegt zwar in der Ortschaft Nordwest, wird
jedoch raumlich-funktional SZ-Lebenstedt zugeordnet.
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SZ-Lebenstedt: Marienbruch

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016, aktualisiert 07/2023

Wohneinheiten: 144-288

Flache: 11,5 ha ..
(erganzt)

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
. ja +
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,
. ja +
Siedlungsachse
ja, teilw. - Leb 023 (And.
Bebauungsplan erforderlich) -
Rechtskraft am 21.08.1957
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht ja -
Ackerzahl 73-88 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand unglinstig -

gut geeignet

Erlduterung

Neben der guten OPNV-Erreichbarkeit und dem optimalen
Nahversorgungsangebot sind die bauleitplanerischen und
raumordnerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Flache
gegeben. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits

als Wohnbauflache dargestelit.

Im Zuge eines Konzeptes zur Neuordnung des Bereichs kann
attraktiver, innenstadtnaher Wohnraum z. B. im Geschosswoh-
nungsbau (Stadtvillen) geschaffen werden.

Update: Hinsichtlich der
Bodenbewegungen wurde seitens des Landesamts fiir Bergbau,

Erdfallproblematik und mdglicher
Energie und Geologie ein Weg Uber statisch-konstruktiver bauliche
Vorkehrungen und Frithwarn-Monitoring-Systeme aufgezeigt.

Da sich die Flache fir die Entwicklung eines Bereichs mit ,neuen

Wohnformen® in innerstadtischer Lage anbietet, soll ein

stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt werden.
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SZ-Lebenstedt: Fortuna

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016

Flache: 5,5 ha Wohneinheiten: 69

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +
Raumordnung
Entwicklung aus dem .
. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.
. Ja +
Siedlungsachse
ja, teilw. - Leb 074, 2. Anderung
Bebauungsplan (Anderung erforderlich) -
Rechtskraft am 04.03.1982
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl k. A.
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Mit einer Entwicklung dieser Flache als Wohnbauland kénnte eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des norddstlichen Stadtrandes
von SZ-Lebenstedt erreicht werden. Voraussetzung fiir eine
Wohnbaulandentwicklung ist jedoch eine vollstandige Aufgabe der
bisherigen Nutzung der Flache als Sportanlage und die entspre-
chende Ausweisung von Ersatzflachen.

Hoch-
spannungsfreileitung, so dass hier entsprechende Sicherheitsab-

Am nordlichen Rand der Flache verlduft eine

stande zur Wohnbebauung einzuhalten sind.

Der nachstgelegene Nahversorger ist vom stidwestlichen Rand der
Flache etwa 710 m entfernt, bis zur nachsten Bushaltestelle
,Kranichdamm® betragt die mittlere Entfernung ca. 650 m.
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SZ-Lebenstedt: Nordlich Humboldtallee
Quelle: Ratsbeschluss 2585/17 von 2019

Flache: 1,81 ha Wohneinheiten: 23-46

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
nein —

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |.

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauunesolan ja—Leb 102 (Anderung erforderlich) | =~

Esp Rechtskraft am 12.03.1979

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse stadtisch +
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl k.A.
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit gut +
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand k.A.

bedingt geeignet

Erlduterung

Die Flache befindet sich im slidwestlichen Bereich des Salzgittersees,
zwischen Fuhse und Humboldtalle. Sie befindet sich in stadtischem
Besitz.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist sie festgelegt als
Vorranggebiet Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Bevolkerung. Darlber hinaus handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft. Die hier ausgewiesene Parkanlage tragt zum
Erhalt eines innerstadtischen Gringirtels (Klimaschutz) und zur
landschaftsiibergreifenden Biotopvernetzung bei.

Die Schallbelastung durch den Verkehr ist als mittel zu bewerten. Eine
Vorbelastung durch die sudlich
Sportanlagen ist zu prifen. Dariiber hinaus ist eine gute OPNV-
Erreichbarkeit, mit regelmaRigen Verbindungen in die Innenstadt von
SZ-Lebenstedt gegeben. Ein Nahversorger befindet sich rund 500 m
Entfernung. Siedlungsstrukturell ist die Flache auf Grund der fehlenden
direkten Anbindung an den Siedlungskorper nicht geeignet; unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten wiirde sich an dieser Stelle eine
verdichtete Wohnbauform anbieten.

westlich  und angrenzenden

Die Festlegung als Vorranggebiet Erholung mit starker Inanspruch-
nahme durch die Bevolkerung schlielt zum derzeitigen Zeitpunkt eine
Wohnbebauung aus. Die Flache ist daher insgesamt nur bedingt
geeignet.







SZ-Bruchmachtersen

N

-
)

C (

I




SZ-Bruchmachtersen
Ortschaft Nord Sonnenland

SRS
‘x_‘ 7 d .‘\ e -~

7/

BRUCHMIAGHTERS

a6

TS —

e
Topogratsats Kane UTRIS ALUBRZAT) WS TR GUOSSIR RN (9% LItamsaTiaes 1 Ganetmrecon
Mattaleh 124 000 WS LN TR ) N sanceen N 110000

o 2017 Q LELN




SZ-Bruchmachtersen: Sonnenland
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016

Flache: 0,85 ha Wohneinheiten: 11

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan ja-Bru3 +

&sp Aufstellungsbeschluss v. 26.10.2004

Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 90 +/-
Schallbelastung mittel +/-
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Die Freiflache befindet sich am Ortsrand von SZ-Bruchmachtersen
zwischen Wohngrundstiicken (westlich) und Kleingarten (6stlich).
Der nachste Nahversorger ist 615 m entfernt.

Durch eine Wohnbebauung wiirde hier eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung erfolgen, ohne im groRen Umfang landwirtschaftlich
genutzte Flachen im AulBenbereich in Anspruch nehmen zu missen.

In einer Entfernung von 450 m verlduft die A 39, so dass in einem
Schallgutachten nachzuweisen ist, dass die Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse erfillt werden kdnnen.
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SZ-Bruchmachtersen: Siid Fliche: 4,6 ha Wohneinheiten: 58

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016 (nachberechnet)
Bewertung Erléuterung
. . Aufgrund der Dammlage der Autobahn 39 ist die Schallbelastung
Kriterien Eignung . o
; =3 sehr hoch, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
A ie Zi . . .. . . ..
nPassung an die iele der ja + se nicht erfullt werden kénnen. Es entstiinden hohe Kosten fiir den
Raumordnung
Entwicklung aus dem _ notwendigen Larmschutz entlang der Autobahn.
Flachennutzungsplan nein =
Innerhalb der punktachsialen |. Die Flache ist fir eine Wohnbaulandentwicklung daher nur bedingt
Siedlungsachse )2 + geeignet
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 89-94 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit schlecht -
Nahversorgung gut +
Grundwasserflurabstand mittel +/-
bedingt geeignet
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SZ-Bruchmachtersen: Ostlich von Bosch Flache: 14,9 ha Wohneinheiten: 186

Quelle: Antrag der FDP-Ratsfraktion (1858/17) von 2018 (eingeschrankt, s. Erlduterung) (eingeschrankt, s. Erlduterung)
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Fur die gesamte Flache 6stlich von Bosch bzw. westlich der GroRRen

Anpassung an die Ziele der Stralle und sidlich des Meergrabenwegs existieren rechtskraftige

Raumordnung ja s Bebauungsplane: Der Bebauungsplan Bru 2 fiir SZ-Bruchmachtersen

Entwicklung aus dem nein _ ,Stidwest” setzt fiir den nordlichen Teilbereich Flachen fir

Flachennutzungsplan : Versorgungsanlagen oder fiir die Beseitigung von Abwasser mit den

gr;gglr:;zaclirssunktachsmIen ja + Zweckbestimmungen ,Umspannwerk” und ,Regenriickhaltebe-
ja-Bru2 ,Sidwest” und Leb 125 cken” fest. Fir den sudlichen Teilbereich der o.g. Flache ist im

Bebauungsplan ,Blaupunkt-Bosch” - Bebauungsplan Leb 125 fiir SZ-Lebenstedt ,Blaupunkt-Bosch” ein
(Anderung erforderlich) Industriegebiet festgesetzt.

Innenentwicklung nein -

Aufgrund der Dammlage der Autobahn 39 ist die Schallbelastung,

Eigentumsverhaltnisse privat = insbesondere im sudlichen Teil der vorgeschlagenen Flache, sehr
Altlastenverdacht nein + hoch, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
Ackerzahl 8793 /= nicht erfillt sein dirften.
Schallbelastung hoch _ Voraussetzung fiir eine Wohnbebauung des nérdlichen Teilbereichs
- ist die Einleitung eines férmlichen Anderungsverfahrens des
OPNV-Erreichbarkeit mittel /- Bebauungsplans Bru 2 und des Flachennutzungsplanes.
Nahversorgung gut + .
Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist zunachst zu prifen, ob

Grundwasserflurabstand k. A. eine teilweise Aufgabe der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen

bedingt geeignet fur Versorgungsanlagen oder die Beseitigung von Abwasser mit den

Zweckbestimmungen "Umspannwerk" und "Regenrickhaltebe-




cken" moglich ist. Eine Klarung der erforderlichen Mindestabstande
einer Wohnbebauung zum Umspannwerk, Regenriickhaltebecken
und zu der Autobahn 39 ist nur durch Gutachten im Rahmen des B-
Plandanderungsverfahrens moglich. Eine pauschale Aussage kann
nicht getroffen werden. Im Hinblick auf eine an das bestehende
Gewerbegebiet heranriickende  Wohnbebauung sowie die
Autobahn 39 ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht, im Rahmen des Anderungsver-
fahrens des Bebauungsplans waren jedoch auch Untersuchungen
zur Bodenbeschaffenheit durchzufiihren.

Sofern die genannten Aspekte einer Wohnbebauung nicht
entgegenstehen, ist aus stdadtebaulicher Sicht eine Bebauung
westlich der GroRen StraBe (analog zur Ostlichen StraRenseite)
grundsatzlich vorstellbar. Da sich die fragliche Flache im Privatbesitz
befindet, setzt eine Entwicklung als Wohnbauland die Verkaufsbe-
reitschaft des Eigentliimers voraus.
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SZ-Engelnstedt: nordlich Ludwig-Erhard-Stralle Fliche: 8.7 h Wohneinheiten: 109
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016 ache: &,/ ha ohneinheiten:
Bewertung Erlauterung
Kriterien Eignung Die Flache wird im Westen durch die K10 und im Siiden durch die
— Ludwig-Erhard-Stralle von dem angrenzenden Siedlungsbereich
Anpassung an die Ziele der .
Raumordnung nein = getrennt. Mit der Entwicklung einer Wohnbaufliche nérdlich der
Entwicklung aus dem nein _ Ludwig-Erhard-StralRe wiirde ein Siedlungssplitter entstehen und
Flachennutzungsplan damit ein Vorgang der Zersiedelung eingeleitet werden. Die Fliche
Innerhalb der punktachsialen |, . o .
. ja + wird zudem von Hochspannungsfreileitungen zerschnitten.
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein = Die Fliche ist einer hohen Schallbelastung mit tdglich 13.100
Innenentwicklung nein _ Kraftfahrzeugen auf der K10 und der Ludwig-Erhard-StralRe
ausgesetzt.
Eigentumsverhaltnisse privat -
] AuBerdem ist die Flache im Regionalen Raumordnungsprogramm
Altlastenverdacht nein + B ) ) B
fir den GroBRraum Braunschweig 2008 als Vorranggebiet fir
Ackerzahl 90 +/- Freiraumfunktionen festgelegt, so dass aus raumordnerischer Sicht
Schallbelastung hoch - eine Bebauung zurzeit ausgeschlossen ist.
OPNV-Erreichbarkeit schlecht - Die Nahversorgung ist nicht gesichert. Der nachstgelegene
Lebensmittelmarkt befindet sich in einer Entfernung von 1,2 km.
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +
bedingt geeignet

247
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SZ-Engelnstedt: Siidost

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016

Flache: 3,7 ha Wohneinheiten: 46

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen "
Siedlungsachse J
Bebauungsplan nein
Innenentwicklung nein
Eigentumsverhaltnisse privat
Altlastenverdacht nein
Ackerzahl 95
Schallbelastung gering
OPNV-Erreichbarkeit schlecht
Nahversorgung schlecht
Grundwasserflurabstand mittel

geeignet

Erlduterung

Eine Entwicklung dieser Flache als Wohnbauland stellt eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der siidostlichen Ortslage von
SZ-Engelnstedt dar.

Die Nahversorgung ist jedoch nicht gesichert. Der nachstgelegene
Lebensmittelmarkt befindet sich in einer Entfernung von 1,7 km.

Die Schallbelastung ist als gering einzustufen.
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SZ-Salder: Ost
Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016

Flache: 15,5 ha Wohneinheiten: 194

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der .
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,

. ja +
Siedlungsachse
Bebauungsplan nein -
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 60-94 +/-
Schallbelastung gering +
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung mittel +/-
Grundwasserflurabstand gut +

gut geeignet

Erlduterung

SZ-Salder verfligt mit seinen Freizeit- und Kultureinrichtungen
sowie der vorhandenen Nahversorgung lber ein gutes Angebot fir
einen Wohnstandort.

Allerdings ist die Fliche bisher nicht optimal an das OPNV-Netz
(Busse 607, 612, 613 und 627) angebunden. Die Entfernung zur
nachsten Haltestelle betragt 500-550 m.

Die Flache stellt unter Berlicksichtigung der raumordnerischen
Voraussetzungen (u. a. Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen) und
des Schallschutzes (A 39) die einzige stadtebaulich sinnvolle
Siedlungserweiterungsoption fir SZ-Salder dar.
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SZ-Salder: MuseumstraRe

Quelle: Wohnbaulanduntersuchung 2016

Flache: 1,8 ha Wohneinheiten: 23

Bewertung

Kriterien

Eignung

Anpassung an die Ziele der

Raumordnung )2 +
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen |,

. ja +
Siedlungsachse
Bebauunesplan Ja-Sal 016 (Anderung erforderlich)

&sp Rechtskraft am 16.07.1979
Innenentwicklung ja +
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht ja -
Ackerzahl 91 -
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit mittel +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand gut +

geeignet

Erlduterung

Mit einer Wohnbebauung wird eine stadtebaulich wiinschenswerte
Innentwicklung in SZ-Salder erreicht. Derzeit ist der Bereich im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Aufgrund der im Westen angrenzenden Wohnbebauung ist eine

gewerbliche Entwicklung jedoch als problematisch anzusehen.

Auf der Ostlichen Seite der Museumstralle befindet sich ein
Gewerbegebiet, so dass die Wohnruhe durch die benachbarten
Gewerbebetriebe und den damit verbundenen Lieferverkehr
beeintrachtigt wird.

Die Flache gliedert sich in vier Flurstiicke. Auf dem kleinsten
Flurstick 185/1 an der nérdlichen Grenze des Standortes befinden
sich Altablagerungen.

Der nachstgelegene Nahversorger ist 900 m entfernt.
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Sz-Salder: Sidliche Erweiterung
Quelle: EB 62, 2019, aktualisiert 2022

Flache: 5,8 ha Wohneinheiten: 56

Bewertung
Kriterien Eignung
Anpassung an die Ziele der |,
ja +

Raumordnung
Entwicklung aus dem .

. nein -
Flachennutzungsplan
Innerhalb der punktachsialen | .

. Ja +
Siedlungsachse
Bebauunesplan ja—Sal 25 ,,Sudliche Erweiterung” _

&sp Aufstellungsbeschluss v. 28.07.2021
Innenentwicklung nein -
Eigentumsverhaltnisse privat -
Altlastenverdacht nein +
Ackerzahl 62-92 +/-
Schallbelastung hoch -
OPNV-Erreichbarkeit gut +/-
Nahversorgung schlecht -
Grundwasserflurabstand k. A.
geeignet

Erlduterung

Der Standort befindet sich im Siden von SZ-Salder, entlang der
Mindener StraRe.

Ostlich angrenzend an die Fliche verlduft die L472 mit einer
erheblichen Schallbelastung, so dass bei einer Entwicklung der
Flache SchallschutzmaBnahmen getroffen werden miissen. Darliber
hinaus ist die Larmbelastung durch die nordostlich gelegenen
Gewerbebetriebe zu untersuchen.

Aufgrund der Entfernung von rund 400 m zur nachstgelegenen
Bushaltestelle  (Salder: StraRe) ist die OPNV-
Erreichbarkeit als mittel trotz des regelmaRigen

Mindener

klassifiziert,
Busverkehrs. Der nachste Nahversorger ist in etwas mehr als
1.000 m Entfernung, so dass die Nahversorgung als ,schlecht”
bewertet wurde. Weitere Nahversorgungsmaoglichkeiten sind im

benachbarten SZ-Gebhardshagen und SZ-Lebenstedt jedoch
gegeben.
Update: Zwischenzeitlich wurde fir die Flache ein B-Plan-

Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs wurde u.a. an das Vorranggebiet Freiraumfunkti-
onen gemals RROP 2008 angepasst und auch im Rahmen dieser

Untersuchung entsprechend verandert.




